AJUNTAMENT-PE ROSES

¥ s
& 1&?0.—:&. IAT.

' RAYA 409
Roses, 115“;‘3\353‘58 ............. ‘e

:
LARQUI
,

ECTE MUNICIPAL,

£1 solar, origen vl presente Estu@ls de Detolle, tlene una super-
Fivin, tncluidu el puerly cunsivrafdo por Lla prupledad dentro de la

parcel., doee Z90 a0 W,

Estd srtuado en Lo lrbaniszzcidn Ganto largarits, en Rosas, y linda
al nactle cnn lu Avonida Norte, &l sur con la calle Cala Fonds, al
este con la Avenlds Santa feryavits y sl oeste con el canal de na-

vedacldn.,

£s proplecdad de Zingarlt. S.A.

£l presente solsr, colificadu en las aclusles ordenanzas como U.A.
24, estd nrdenado poara su construccidn en dos zonas:

Zanz - 7 Vivienda unifamiliac en hilcra.

Zona -~ Ja Vivienda plurifamiliar.,

El Ectudiu de Delslle Que se prasenta aprobacidn, mantiene sn todos

sus términos 183 actusles vridenanzos pars ambss zonas.

ZaWN 7 - MIVIEHDAN UNIF&E [ TAR EN HILERA,

£n esla canyg e hd pruvishto lo construccidn de 73 viviendas en hilera.
Tol cowa e pueds nbservec wrn el comparatbivo siguiente, se cumplen

toaes los wrdenanzas Fljotdss pulta estd zona por la U.A. 24:

COWP ARSI Tl on. 24 ESTUDID DE DETALLE
Parcel. rminims LoD w? . 120 m2.
Feenli: minimo o« fachada U mLs. 6 mts,
Profunrididad edificable V2 mts. 12 mts. *
Al Lure renuladors 6,50 mts. (PBYE 1P) 6,50 mts.

De sacuccdu 8 lo indicado snterivrmente, lu superficise mé8xima a cons-

truir &1 rabks zono es:

6,00 x 1,00 x Z x 7% = LO.L12 w2.

*En principio oo estd previgio llagsr o esta profundldad edificabls.
No obstante ol hacer el proyecin definitivo se fijeard la misma,

sin supoerar en ningdn coun Los 12wk,



200N Bo - YIVIENDA PLURTFANILIAR ST1SLADA.

£n esta vona se ha previsto la cuuerucci@A ds 96 apartamentos vy

locsles comerclales en Blante Baoja.

Tal como se puede apreclisr en el cowparalivo siguiente, tambidn

gn esto zona se han splicasdo lus ordenanzas de la U,A 24,

La superficle destinads s la cona Ba. en la U.A. 24 es de 4.120 m2.
La parcela minima en Santa Rargarita es de 500 m2. Por ello se ha

procedido a la creacidn Je dos porcelas iqguales de 2.060 m2. cada

uns.

COMPARATIVO: U.A. 24 ESTUDIO DE DETALLE
Frente de parcela minimo 20 mts. 52 y 47 mts.
Porcents je m&ximo de acupacidn 40 % : 27 %«

Separacidnus:

- a fachada 4 mts, 4 mts.
- 3 los laterales 3 mts. 3 mts.
- al fondo 6 mts. 10,30 mts.

fdificabilidad:
1,4 m2 techao/m?2. snlac;

1,4 x 2.060 = 2.884 n2.

en Coda parcelad. 2,884 m?2. 2.884 m2. en cada parc
Altura reqguladors 15,40 mts., 18,40 mts. P.B.%+ 5p
Densidoad mdxima por paccelo:
2.060 m2. = 51 apartamentos 48 apartamentos.
a0 m2.

* £sta ocupacidn es la Que estd reflejada en el plano n2 2 dsl actual
fstudio de Detalle. Al pasar o proyecto esta ocupacidn puede variar

pero en ningdn caso superard el 40 7% permitido.

Apsrcamientlos:

2ona 7 - Cada casa tiene su proplio yatrage incorporado,

Zona B8a - Se construtrd una plants sétano pars slbergar 59 coches,
que Jjunto =2 las 37 pluzas Que se acondlcionan en planta
bajo, dentrin del prnpio solar dan un total de 96. Una

por cesda wvpartamentn que s¢ construye.



LURBANIZACION.

.

Se mantienen las supevficivs exinides por la U/A. 24

B -~ Aparcamlientn pdblico 1.062 m2. ;

C?2 - Verde Poblico 3.200 w?2. ( Tncluidos los sparcamisntos pyUblicos
del puerto).

Zona 7 - 15.B00 mn?Z.

Zona Bo-  4.120 a2. ( Dos parcelas de 2.060 m2. cade una).

Las calles inleriores de ls urlbonizacidn, Zona 7, son de caractar-

privado.,

Poras evitear la entreda de vehiculos, no pertenecientes a los propiasta.

rios de las casss, se colocardn barreras an los accsesos.

Para facilitar la retiradse dc basuras, se colocardn dos almacenas de

baldes, con scesesu directo a los mismos desde la via pdblica.
La U.A. 24 se hard por el sistema de compensacidn.
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ANEXO A LA MENMORIA.

La superflcie da los viales de acceso y salida de la zona 7,
vivienda unifamiliar en hilera, es decir, los que sstan den
tro del verde pdblico (C2), no reduciran los 3.200,- m2 del

misma, que se mantendran slempre.

Para el mentenimiente futuro de las obras de urbanizacidn se
creard una ENTIDAD DE CONSERVACION, formada por todas los

propietarios de las viviendas de la-zeaa—77 0 CiaL 5 ARQUITECTES \
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|| NOTA. o
LA CALIFICACION ACTUAL DEL SOLAR ES 2
| UNIDAD DE ACTUACION 24
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NOTAS:-

LA FORMA DE LOS EDIFICIOS| ES A TITULO |INDICATIVO. LA FORMA DEFINITIVA RESULTARA DEL
PROYECTO ARQUITECTONICO.
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