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Segons l'art. 66 del reglament de Planejament, s'adjunta la
seglient documentacid.

* Antecedents 1 estat actual.

* Memoria justificativa de la convenencia del desenvolupament del
,Sector compres a 1'U.A. 15.

* Procedencia de les solucions adoptades.

* BEstudi comnparatiu de superficie del ambit segons P.G.0.0U, i
superficie real.
* Estudi comparatiu de paranetres urbanistics inclos els index

d'edificanilitat resultants.
* Planols que justifigquen el desenvolupament de 1'U.A. 15.
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ESTUDI DE DETALL U.A. N.15 DEL P.G. ROSES

A mitjans de 1988 la Cooperativa Dr. A.Pi Sunyer redacta i
tramita el corresponent Estudi de Detall que desenvolupa la U.A.
15 prevista en P.G. de ROSES.

El 26 de 3Jjuliol s'aprova inicialment dit Estudi que el 5 de
setembre de 1988, condicionat a la presentacidé del treball
degudament visat i el 16 de]l mateix mes de setembre es 1lliuren
els documents degudament sellats.

El 26 d'octubre la Comissié de Provincial de Urbanisme, decreta
la suspensidé de 1'aprovacid al plantejar-se si en una zona

indicada com equipaments, pot ubicar-se un Centre d'Assisténcia
de promocid particular.

Contra aguesta resolucidé de la C.P.U. els promotors del E. de D.
-Cooperativa Dr. A.Pi. Sunver- eleven el corresponent recurs
davant el Conseller resolent-se dit recurs en el sentit de gue hi
cap un Centre privat en un terreny marcat en el P.G. amb

equipanment.

Paral.lelament als actes administratius explicats anteriorment,
es procedeix a redactar el corresponent projecte d'urbanitzacid,
que es refereix a la U.A. 15, i va ésser aprovat definitivament
pel Ple municipal del 28 de juliol de 1988.

Es sol.licita la corresponent llicéncia d'obres 1 una vegada
disposat 1'aval corresponent el 25 d'Octubre del mateix 1988 i
amb notificacidé n.56530 es comunica 1l'autoritzacid per a realitzar
les obres.

Posteriorment el 31 de Juliol de 1989, es concedeix la llicancia
d'obra de 1'edificacidé destinada a Centre Sanitari.

Actualment la urbanitzacid estéd acabada i l'edifici destinat a
Centre Sanitari en fase d'acabats.
En el procés d'Urbanitzacidé s'hi trobaren unes diferéncies en el

replanteig de la U.A. que afecta a les superficies totals .
parcials, aixi mateix s'introduiren variacions en la disposicié
dels apartaments del Centre meédic aixi com la previsid

d'aparcaments d'acord amb la Normativa del P.G.

Amb motiu de les guestions plantejades en 1'apartat anterior |
resolt el recurs interposat per la suspensid de la C.P.U., donat
les diferencies substancials del primer E. de D a la realitat es
redactd el present per a recollir totes les variacions i
modificacions, degudament adaptades a les previsions del sol urba
limitat en la U.A., 15 del Pla General.



El teritori a ordenar s'hl permeten les zonificacions segients:

-ZONA.1.-Zonifacidé 8b anmb tipologia de vivenda plurifamiliar
aiillada.

-ZONA.2.-Us assistencial.

-ZONA.3.-Zona verde publica.

-ZONA.4.-Zonificacidé 3 gque correspon a Eixamnple urba.

La resta de supreficie serda ocupada pels vials de circul.lacid
i que uneix la U.A. amb la trama urbana.

Segons l'art. 141 del P.G. determina la normativa aplicable a les
U.A. |1 estableix les qualificacions del s¢l 1 sistemes.
En el cas aguestes soén:

Superficie total ....31.600 m2

Verd ....... et ettt e 4.120 m2 13.04%
Dotacions (D4) ...t ettt ens 14.080 m2 44 .56%
Vials ..ttt ittt e i et 3.120 m2 9.87%
zZones (3) it i e PP 5.640 m2 17.85%
Zona (8b) vttt e e e e 4.648 m2 14.68%
100.008%
D4 - L'art. 14 del P.G. determina els sistemes generals i locals

i la clau D4 correspont a Sistema d'equipaments i dotacions i en
especific al Sanitari.

3 - L'art. 87 defineix aguesta zona com a eixample wurba 1
correspon & illes d'edificacid residencial entre mitgeres i pati
interior.

8b - Correspon a la zonificacidé de vivienda plurifamiliar
aillada.

D'acord amb el que establia el P.G. per a un total de 31.608 m2
el sostre permés ara de:

Sup. m2 Edific.(m2)
Dotacions 14.088 8.65 m2/m2 9.152 m2
Zona. (3) 5.640
Zona (8b) 4.640 0.65 m2/m2 3.016 m2

Que representa respecte el so6l total una edificabilitat bruta de
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0.50 m2 sostre/m2 de s61 en les D4 1 8b.

L'edificabilitat gques es proposa en el present estudi i vistes
les necessitats de cada propietari, aixi com les degudes
compensacions produides a través de la reparcel.lacid aprovada i
efectuada s'assignen les segients:

Dotacions (8b)
Zona (8b) 15.831 9,758
Zona (3) 5.132

Que representa respecte els 28.969 m2 de la superficie total una
edificabilitat bruta de 0.61 m2 sostre/m2 igual a la prevista en
el P.G. Dites dades corresponen a assignar a les zones 3 1 8b
l'edificabilitat que li correspondria segons el P.G. 1 a la de
dotacions el 0.65, d'agquesta forma una major cessid d'espal per a
vials i una reduccid de vsuperficies quedant degudament
compensades.

Els propietaris dels terrenys ocupats per la U.A. pertanyen:

Dotacions (D4):

Cooperativa A.Pi Sunver ............. R 12.410
= = P =3P 1.213
Zona (3)
R = ok = J 1.313
Montalat ..ttt it i e s e e e e e e e e e e e 3.297
=8 o U T ) + Y 522
Zona (8b)
Montalat .ot i e e e e e e e e e e e e e e 2.208
) 0= N V= ol - YO 3.470
R T = 4.536
TOTAL . ... ..c.... 28.969
9 .RESUM

L'objecte d'aguest EStudi de Detall és el de desenvolupar les
previssions del P.G. en els terrenys delimitats per la Unitat
d'Actuacid n.15, per tal d'obtenir el s6]l per a sistemes locals 1
per edificar els terrenys obtinguts segons la normativa
aplicable, les dades gue han quedat degudament justificades en
els apartats anteriors, son les seglents:



...........................
..........................

.......................

Zona
Zona {8&b)
Dotacions (

......................

.................

Edificabilitat

.........

........

........

El sostre edificable segons cadas zona seréa:

Zona (3)
Zona ({8h)
Dotacions

.......................
......................

(8b)

.................

m2 de sostre

PR

m2 de sostre

e e e e e e e e e -

Que correspont a 0.61 m2 de sostre/m2 terreny.

Alineacions %4 COL-LEGI OFICIAL D'ARQUITECTES
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ANNEX COMPARATIU
SUPERFICIES.

DE PERCENTATJES SEGONS P.G. I E.D.

Verda

D4 (Equipaments)
Vials

Zona 3

Zona (8b)

Verda

D4 (Eghipaments)
Vials

Zona 3

Zona (8b)
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