


Con motivo cie l o s  acuerdos Municipales adoptados 

con r e spec to  a la t ramitaci0n da la intervenci8n w 1 3 ñ  - 
n i s t i c z  que nos scu ja ,  y s e 6  e1 t e x t o  r~flej3d0 e a  

los e d i c t o s  Yunicipales c~rrespo2dieztes, se modifica 

el titulo  el t r a b a j o  d e n o m i n h d a l o  '?lv;OfI?lCACIOY; D a  
PWT PARCIAL EN EL SECTOR "C-XP7IG6" DE LA URB-MGIZACION 

STA.TL~P.G~-RITA; EL T ~ P P I T N O  r?TJLJICIPbL DE RUSES (GIF.O: lA) .  

P o r  tanto ,  en t o d o s  l o s  apartados en l o s  qne aya - 
C r e z c a  la denoninscion "Flan espec ia l  de  reforma interior 

en e1 Sector " 2 = i g Ó "  de la Ur'Sanizacion S t a ,  h%ar3rita" 1 

ha de inter?setarse cono " ~ o a i f ~ c a c i 6 n  d e l  ? l x ~  P a r c i a l  

un el Sector "CanigÓ1' de la ú-rbanlznciÓn de Santa  Margs 

iti" • ~ ? * : " , q : l ~ f i ~  p y , ~ ; ~ ~ y y A  I 

Pdo.: Antonio L l o b e t  i L l m - ~ r i c h .  
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aura dz 3 1 ~ n e m l i ' 4 n ; ~ ~ f ~ ~  v 1- =u ron t sn i eo :  

La utilizaci6n Ce l a  Eigura d e l  ?lan Z s ? e c i u l  ae Re- 

L o z a  I n t e r i o r  e s  c~nsecuencia necesa r i a  E e  13 situación 

u r 5 a ~ f s t i c a  de los  t e r r s n o s  y d e  l o s  ftzos 7erseguidos: 

ESectivarnentz, s e  t r a t a  de unos sue los  que Sorrnan 

? a r t e  del Plan Parcial 2e Ordenaci6n d e  la zona "Salat3" 

(CrkanizaciBn Saxta : - ! ~ r c 2 r i t a ) ,  aprokaeo 2 e f f n i t i v m e n t e  

el 14 de junio Ze 1350 y ejecutado ec ;u rka:Jor ?arte. D i -  

chos t e r renos  c ~ o n ~ 3 n  con ~n acceso roCaZo ?av i~ ,en tado  y 

con ~ncintsdo de a c l r a s ,  coinciZento ccn 2n v l z l  ;revista 

en el Flan Zarc ia l ,  alcantarillsco, zlmkr.-do p í b l i c o ,  

ezercia s l g c t r i c a  ( e x i r c ~  zna e s t a c i E n  ~ s ~ z s f ~ r z a c i o r a )  y 

acua cotable (a Z e s a r r o l i a r  a 2 a r t i r  Ze 13 Zer ivzc ibn  exis - 
t e n t e )  , 

SR consecuencia t a l o s  t e r renos ,  en f unc idn  d e  los 

servicfos urbanfsticos con Ics que czentan, k i s n s n  el ca- 

r5cZ?r  de urbanos (Irt. 7 8  del T~xto RefzndiZo <e la Ley 

d e l  Sue lo) ,  e s t ando  s u j e t ~ s  a u?a or2ecaciEn crjanlstica 

?orri,enorizada que ?emite su edificzcl6n s i n  recurrir  a 

?laneamfentos ixternedios, sa lvo  qQe, ccao en al Gresen- 

te caso, se pretecda su a l te r ' ac ién .  



3a rc i3 l  (AL+. 4 9  2e la L e y  2el  Suo13 v 3 5  
h ,*. 
3 ' qls r ten to  fe Planea~iento). Con carc&$!zq g 

0 -  .L 

ce-tcs cikaGos ~ i n a c  La ? b s i b i l  

la a las nisaas CLS-osickones enunc i adas  ?ara su formula - 
ci6n. 

- tosmulac i6n  de cn P l z n  ZspeciaP de rrna In - 
L ,orior k~rts.  2 3  de la Ley Zel Suelo y 83 y s í g u ~ e n ~ e s Z e 1  

2 q l u n e n t o  Ze Planea~ienko) . La a l c o r a c i 6 n  Ce la oreena- 

c i b n  pomenorizacla v i q e n t e  ?ara el sue lo  urbano ( t o n t o  si 

se >a establocido mediante  un Plan G e n e r a l  ?ara este tipo 

de s u e l o  o mediante gn P l a n  Parcia l  -ara el suelo que,  en 

el zurso Ce su ejeccciCn, ~ P c a n c e  identica clzsiflcacibn), 

con los P i n e s  Eeter~inaZos en el A r t .  8 3  Ze1 2 e q : ~ ~ e c t o  Ce 

o l a n e z ~ i e n t o  u o t r o s  .ználogos, &be r ea l i za r se  cc-5on.e a 

l c s  ?roce-tos referenciados, aediante 3lanes Zs?eciales 2e 

Zn ccnclusibn, s i  la nod: :i6n de 12s 6ete,rnica- 

c iones  urbanl s t i c a s  a p l i c z b l e s  el s u e l o  urSano,ya sea 

ante 

ados, 

aeei actuac i aFslaZac o a t: de operaciones Iz 
t e g r  A ~ l e n f  - f i n a l i d a d  el nej ento de l a s  condi - 
ciories u r ~ a r i ~ s t i c a s  (en sentido anplio) de  = s e  s u e l a ,  debe - 
r S  llevarse a caso a t raves de un P l a n  Ss~ecial d e  Zeforma 

Icterior;  en ~ 3 5 0  contrario, de perseguir distiztcs o b j e t L  

vos,  deber5 recurr i r  la modificación d e l  -1znemiento 

vicento (ya sea un P l a n  G e n e r a l  o ?arc ic l l .  

Como en el presente supuesto la f inalic?ad Ze ld iciuu& 

ficacibn qce se pretende e s ,  r c n  cardcter  g e n e r a l ,  el nejo  - 
r m i e n t o  de 12s con2iciones ur5anIsticas ?el sector de re- 

Gerencia, s t e n d i e n 2 o  a e x i ~ e n c i a s  d e  ca rdc t e r  ost&tñco,  ur - 
banzstico, otc., seqUn se ex-licita en el C ~ P Z Y J P O  C3TT15- 

?on?iezk? 22 la ? rosen te  Xenorla, r e s u l t a  ineccable la ~ r o  - 



I n t e r i o r .  I_ 

. - 

2".  ' .  ' ?Y. 
La ac",waci9n qce se p e v é  rneE<zz:s,, el< <?$ente I l z n  

A , r 4 < u 3 i + o q  
Especial cebe cor.ceptuarse romo c p e r c ~ ~ i 3 n r ~ t . I ? = r 5 r ~ 2 a  ' Ce 

re fo rma i n t e r i o r  (Art. 83-1-b del R e g l m e n t o  cr  Planeamien 
to) , 21 alterar en su Ln3ito la ~ s c r * J r t - ~ r a  de La or2enaciÉn 

a n t e r i o r  (viali2ad f n t e r i o r  y tigolog5.a edificatoriz) , s i n  
modif icar  con e l l o  la de cardcker  f - ~ x 2 z ~ e n t a l  2 ~ 1  7lanea- 

miento ~ a r c i a l .  

al A r t .  85 ?el t e x t o  re-lanentario c i t ado ,  

las I . o n e s ' y  documentos q ~ e  debe c o n t e n e r  el pre- 

sente Plan E s p e c i a l  s o n  los adecuazos a l o s  fines que se 

pers igzen ,  a Las caractarLsticas r e  135 operaciones ~ r z v i s  - 
t a s  y a los usos que se z! uelo  y ,  como mfnimo, 

los 9revistcs en oL Art. cnento, salvo- que alcru -- 
no $o e l l o s  f- era I n n e c e s ~ r ~ o  por 7.0 sua r2a r  r o l a c l 6 n  cvn 

La reforrna. 

n l o s  

otro : 

En consonancia  con e s t e  1 i tc ,  al cyei 

un suelo  con P l a n  p z r c i a l  ejecutado ( y  Gue es tzaa  en ccrso 

de ejecucidn a la entrada e n  v i q o r  Ze la Lay Ze 2 da nayo 

de 1 9 7 5 1  que ya e s t a b l e c i b ,  cocfome a :a l e q i s l a c i 5 n  en- 

tonces  a l l i c a b l e ,  la res3~ndientes reservas ?ara equl- 

pamiento comunitario, no s e  c u ~ ~ l i x e ~ t a n  ahora  las cleterni - 

naciones apartados c), 2 )  y e) Z e l  Art.45 

oxpresaridc lada, no guardan r e l 3 c i b n  con los 

f i n e s  de l a  reforma. Contrariamente, si se con t i enen  l a s  
seferizas en Los a-artados a) , b)  , f) , g )  , h) o L )  d e l  ?ro - 
pie precepto: 



h) Evalvac idn  económica Ce la ia21antacibn de l o s  

servicios y Ze l a  e j ecuc ibn  6e las ~ b r a s ,  

i) Plan  de etasas. 

J ~ h t o  a e s t a s ,  al tratarse <e una *~rSaniz3cibn Ze 

iniciativa pas t l cu lar ,  se con t i enen  les refer idas  en el 

A r l .  46 d e l  Reglamento de Planeamiento  (Yodo de ejecucibn, 

compronisos, g a r a n t f  as y zedios o c o n 6 a i c u s )  . 

D ~ t e r a i n a c i o n e s  2x9 se d o s a r r o l l a n  en 10s C O C I X I ~ I I ~ O S  

~ x p r e s a d o s  en 10s .Ilrts. 57 y 64 d e l  p r o ~ i o  3eclarnento: 

- Yornoria j u s t i S l c a t i v a .  

- Anexo con t sn i=nEa  j u s t i f i c a c i ó n  Ce la necesitad o 

conveniencia Ze la urSanizaci6n, r o l a c i E n  Ze Zro- 

l i e t a r i o c  aZectaZos y l a s  doterninaciones d z l  ñrt. 

46. 

- P l a n o s  de i z fomac ibn .  

- Planos de proysct9 .  

- Ordenanzas r iq~ ladoras  . 
- P l a n  Ce etasns. 

- Estudio econbmfca financiero. 

E l  brea ob-jeco Zel p i a n e z ~ i r n t o ,  c i eno  una extonsicn 

Ze 64.558i12 rnj2.y es5d del i i i i tado al Norte y >?oroeste por 

tl Canal Trmontaaa; al Zste, con el J o r r  3 ~ 6 6 :  al S c r o s t - ,  



can Iz lvenica P c e r t w  Caniga aL S7~res%e.  ct .>vr;niZa 

P r o r t o  Joac, s l k u S n 2 u s e  al XorLe Ze 13 P q  S a n t a  
f l  

Xa~yarita, en el t E r ~ i n o  n u n i c i ~ a l  2e 3, 2 <_2 
, 

3 .  Ca rac te rTs t i cas  d e l  territcrio A i riri-Po~i 
* <+> 

t o';,*- 

' # ,  . { ' =  u - ~ ~ p  5a topoqratZa d e l  t c r r e ~ o  no ?resenta'lot%zentec de 

consideraci6r1, encontrandose Pa práctica t o t a l i d a d ,  a una 

c o t a  A l , O O  s o b r e  el n i v e l  Z e l  n a r .  

2is?dne de una vialicad q ~ e  es ?arte <o la ? r e v i s t a  

en el P l a n  Parcial y de los servicios de red 2 r i n c i p a l  Ce 

saneamiento y ?e alumbrado. Los Ce aqua po tab le  y de ener - 
q l a  e l l c t r i c a  han d e  desarrol larse  a partir de l a  deriva- 

cidn ex i s t en t e  para  o1 2r ine r0  y de la E.T.  para el segun - 
do. Z n  todo caso, los servicics, as2 como los vizles  los 

cuales zskdn a d e c u a d a n e n t ~  -avirien+ados y con e n c i n t a d o d e  

b o r d i l l z ,  s e r z n  motivo d e l  o > o r t - ~ * ~ o  I r o y e c t ~  dz  Irbaniza- 

ai6n. Zn el. p l a n o  nn 6 s e  r e f l e j a  la i n f r a e s t r i ~ c t u r a  e x i s  - 
ten te .  

?io existe en el 6rea ninquna ediEicac ibn .  

52 div ice  en e n 5  proplodades d i s t i n t c s ,  sego,? se 

qrafia tn el plzno no 3 ,  ccns tando  los l a t o s  ~ e r s o n a l e s  de 

sus sropietarlos en anexo a la ?resente Yernor ia .  

4 .  Ordenac idn  actual 

Z1 área cbjeto d e  r e f ~ m a  c o n s t i t u y e  cna unizad E- 

b a n r s t i z a  o macromansana en el P l a n  Parcial vicente, can 

vial ~erinetral que la c i r cun2a  en su tetali2ad. DLvF- 

. digndoce, a su v e z ,  d i c h a  u n i d a d ,  mediante v l a l e s  interlo - 
r o s  rn  cinco gr3nZes garcel3s  eliflc~bles, con c2a cali- 



edificación de cardcter turrstico y r ~ c - ~  raac , l~rr ,  - 
', 

La viaiidad ?revista t i e n e  gn 

d e f i n i r l o  de f o r t u i t o ,  en t a n t o  que no n o n t i e n e  una lLnea  

de coherencia ent re  los recorri2os y Los espac ios a los 

que sirve, quedanzo S s t o s ,  s,obr$dinensio~ados en su fun-  

c i b n  y al m i s n o  tierno0 como esoacio resicual Ze la t r m a  

v i a r i a .  

Es de Eestacar que est2 ti-c de solares se pres tan  

a un t i90  de 3ctuaciores a i s l a d a s  e inde~endientes que di - 
f i c i l m e n t e  satisfarlan las condiciones de a,rnonizacibn y 

conjcncian que l a s  2uevac trndencias urSan5sticas requie- 

ren .  

En cuanto a la ed i f i c ac ibn ,  s e  a r ~ v e  una ri?olo-la 
en blo-ue aisiado, ccn unas  alturas sxcesivas { has ta  3 2  

rnts.), desfasaCa +,stalrr.ente Ce l a  ac tua l  sensibilicad so- 

c i a l  respecto  a es tos  temas 2e orcenac i6n  del tssritoria 
y muy le jos  t a m b i l n  de Tos act~alrs requerimientos de la 

demanda t u r l s t i c a .  

Las concXctozes de e d i f i c a c i ó n  fnn&meclz les  son: 

- C 3 e E i c i z n t r  l e  s d i f i c a c i E n  Isclbze >arcela)  . 
: 4 , 5  n3/~2 (2,10 m3Jz12 

en parcelas de 5 0 0  6 2 ) .  

- Parcola  ~ l n l n a  

- Ocupación r ln i rna  

- Xltur3 Gxina 
- Z e t r a ~ q r e o c  nZninos 

: 5 0 0  m2 

: 5 0  por 

: 3 2 m t s .  

: X vial t 6 nts. 

: A c a ~ a l  : 4 n t s .  

: O t r a s  
linzes : 6 n t s .  



u 
5 .  Objetivas y criterios Ze la 9efor;l.a 

3Ssicznente se t r z t a  de o2t imizar  l a s  ? c s i b i l i d a d e s  

de osdenacian y ?otenckar Izs posi3ili2ades turzsticas de l  

drea intentando la mayor vicculacidn con el canzl, con al 

que Iinita en su fachada Norte, el c12al es navegable y as 

cede al nar. La consecuci6n Se una accesibilidai de l a s  . 

embarcaciones, respecta de l a s  y r c e l a s ,  ce3 mismo orden 

2e penetrabilidad que ?ara los v e h f c ~ l o s  9s un ~aránetro 

que no debe despreciarse a La nora de üef inLs el t i 2 0  de 

ordenac ien  6ptimo del l uga r  y do1 momento coyuntural. 

En cuanto  a la eCl f i cac i6n  se p l a n t e a  ccno objetivo 

?rincipal, conseguir  c n a  o rdenac ión  do viviendas m i f a m i -  

liares adosadas o en hileras, en c o n t r a p o s i c i b n  a la pre- 

Cendida ordenacldn en Sloques aislados Ze Zesarrollo ver- 

t i c a l  y, por t a n t o ,  las nodlficaciones que se i n t r o d u c e n  

en cuanto a l a s  cond ic iones  de e d i f i c a c i d n  t i e n e n  ccmo ob - 
jetivo propiciar y reglamentas d icho carrbio <e topología. 

21 esquema 2ropuesto consiske en un vial g e c e r s l  56- 

s i c o  con ramificacior,es L a l e r a l e s y  en la su-resion c?el 
vial que sesasaba las ;arcelas d e l  c a n a l ,  ev i t ando  de este 

zoEo un efecto  "franteraw y potencian20 la conexibn de las 

parcelas con el sezio navesable. E s t o  dltimo poer6 l o g r a r -  

se con ~ o s i b l e s  prolcncaciones del c s n a l  en el h t e r i o r  8e 

12s p a r c ~ l a s ,  ob ten iSnZcse  m nayor -e r l rne t ro  yarZtino. 



B a y  que =e?alar 2 ~ c  la aializad oxis te r ,=o  se a¿sp¿a 
A 

totalmente a l a  propues ta  en el ?r&+ent nu$~ocizl, Ee 
0, .\y* .,\a hP 

tal nolo que no se prozuce n i n c l m a  E E ~ O + ; ~ ; L ~ C , ~ P  
, 

E l  v i a l  que hemos denomina60 general bás ico  (ver ? l a -  

no RQ 5 )  , t í m e  Ln tratado en " O C ~ O  alargrado" que 1z da 

una iuncionaliZad m u y  a3reciable y c o n s 2 i t u y e ,  "per sen,un 

c i r c u i t o  autosuficiente ?ara el s e r - ~ i c i o  d e l  d r ~ a  j E e  2 5 s  

ocupa, habiza  cuenta de su conexi6n a la red v i a r i a  Ce San - 
t a  Yarqarita. 

La sc?erficie do vizlidad s u p r i m i d a  (ver ? lano  nQ 5) , 
sa re-cne 2n la nisrna magnitud, mediante una banda ce apar 

cmien ta  ubicada a todo lo l a rgo  clel v i a l  básico y median- 

te " r m i f i c a c i o n e ~ " ,  con o r i r e n  en el vial kas ico ,  consti- 

t u i d a s  For viales peatonales  ?e 3 , 5 0  a 5 , 5 0  n t s .  de 3ec- 

c i b n ,  viales ?ara ckrculaci6n roca2a 2e 6 rnts. 2e-cs l sada  

36+1,5+1,3) y rotondas o zonas ver2es. 

Dicha v i a l i G a d ,  Ee uso y 150minio  pcb l i co ,  se ccm~leta - 
rá con otrr, <e caracter 7r iva20,  ;u@ Z i s t r i b u i r 5  el t r d f i  - 
co roda20 y 3eatonal en l a s  parcelas, y que da20 t a l  cardc - 
ter podrS d e t l n i r s e  a n i v e l  d e  ZstnZFas te Deta l le .  

6 . 2 .  Respecto a la e 2 i f i c a c i b n  

Cono ha s i d o  ya esSozzZo a n t l r i c n e n t e ,  se ;rotezCe 

que l a  ediflcscidn se Yiaarrolle en conjuntos armbnizes, 

con una ti9ologla 20 vivZenda unifznili sibleaecte ado - 
sadas o en hilera, forrnanEo c o n j u n t o s  u 

s a r r o l l o s  l i n e a l e s  o constituyendo poblafo. 

s t icos  con de- 

Cono com-lenento c c n  estos Zesarrollos,  se preven ac - 
t u a c i o n e s  singulares -que c%SerQ~qco<ar perfcctarente deter - 
nizadac en t c c  ?r?ceptl-?as Zctu2ios 3e C e t a l l e ,  cue a13er- 

guen l o s  servicios y a c t i v i 2 a Z . e ~  a f i n e s  a Los desarro1;cs 



Zuriskicos en su v e r t i e n t e  comercic 

ra y recreativo. 

7 .  JustifiraciEn de su coherezcia con el ? l = n  -3rcial v 

sx nula i n c i d e n c i a  en el mismo. 

La moZificación que se Cropone en La vialidad de l  P t l n  

3arc i a l  no t i e n e  ninguna incidenci3 fue ra  &J. 5rea objeto 

de la reforma, pcr lo que su incidencia en el resto d e l  bn - 

b i t a  de La UrSanizacián S a n t a  Yargarita es n u l a .  

En cuanto al cdmbio do t i po log l a  ed i f i ca to r i a  hay  qve 

seña la r  que, el establecimiento de linitacioces en l a s  al- 

t u r a s  hasta  ahcra pernitidas (las cuales SI pcdrfan gene- 
ras impactos negat ivos  en el entor3o) y ,  21 constituir el 

área una u n i E a 5  u r 5 a n i c t i c a  singularizaza (-racticurnento 

e s 5  rdeada Ee cana les} ,  no 7rovoca tain3oco i ~ c i d e n c k a  al - 

5una en l a s  zonas liaItrofes. 

Ef sector objeto 2el presente ostudio, Eosee los ser- 

v i c io s  de agua potab le ,  red d e  alcantarillado e i lumina-  

cien p f b l i c a ,  que  s o n  condicionados y comuces a1 c o n j u n t o  

del P l a n  Parcial 2el ave fama 3zrte. 

L a s  caracterZstic3s y condiciones Ce realizacibn de 

l a s  obras a llevar a cabo para completar dichos servicics 

en el i n t e r i o r  G e l  sec to r ,  y su pcs te r io r  conexi6n con las 

redes generales, seran objeto de Zesc r i - c l bn  tetallada en 

los  preceptivos 'prcyectos de urbanizzcibn, en los qEe se 

d e l i m i t a r d n  y d e t e r n i n a r á n  t z n b i g n  las obras de los v i a l e s  

y demás espacios -13blicos. 



9. Síntesis n m u r a c i 6 n  
A t i  c. 
% n  < 

.A cont inuaciCrJ se accmpañan  l a s  rnedici%;e 
+ 

'e - S ' ,,+;** 
h a n  s e r v i d o  para  formular l a  p r e s e n t e  cfd$p*~,'i!&s* a 

e l  resumen en c i f r a s  de la ordenación r e s u l t a n t e :  

S u p e r f i c i e  t c t a l  l c t o r  de actuaciEn: 

0 5  5 2211'; x 3 = - 7 q r c . -  R 
3 - -  i s  

142 x O - :;zr-- - n 

4 5 ' 5  x 10 = J;;f-- 

O'j x 2 3 5 ' 5  x Q6'j = 10.jQ7'17 " 
0" x 2 K 1 j  x 2 3  = $ . ~ l / ~ - -  - 0 ' 5  x - 3  x 0 ' 5  = 7 / 3 lf 

0'; x 5 5 ' 5  x 2 5  - - 1.0ÓP17j m / 2  

7 3  x 37 x 0 1 5  - 1.3j0130 " - 

7 3  x 9 ' 5  x 0 ' 5  - - l.JjO1jO " 
73  x Q t 5  x O'j - ;ti)'/? " 

120 x o - /?o'-- n 

- 
"'3 X O - - 4 5 O T - -  n 

104 X 3 = _;30f-- 



Superficie v i a l e s  que ccrrespcnden al sectcr, s e ~ i i n  e 1  P lan= 

.. . S u n ~ r f  i c i e  de viales a a a r c a r n i ~ n t c s  ip ~ c n a r i c  5 1 i h r i .  3 n~i.>T:-= 

c c s  según e l  3 r e s e n t . e  P l a n  E 3 n e c i a l .  - 

k i a l e s  y e s ~ a c i e s  libres núbliccs. 

; 2 ~ 5 =  l o o r - -  ni!?, 

- 4 p a r c a r n i e ~  t c s  : 

3 0 3  x 5 z 1 -  11 

T OT.3 L. . . . . . . S.oljr;O mi?. 



-- /---- 

PCILIGOSO B 

I ' i a l e s  v e s n a c i c s  l i b r e s  n & b l i r c s  ; 

l o l j O  x 26  = 1 2 9 ' - -  m / 2 .  

4 o r 3  x 9 = 5051  ;o w 

31 x 2: = > ; T I - -  II 

j0150 S 11'j= ~ 3 1 ' 2 5  Ir 

121 x a = 1.03?'-- I t 

3 1  x 2 7  = 5;; ' -- II 

5 5 2 - - : ~ Z I - -  II 

Apat c a m i e n t c s  : 

0 5 X 0 = ; Q Q a - -  11 

. . . . . . . .  TOT. \L . .  j m / z *  

P O L I G O S O  C 

\'idle.% v r S D a c i c s  l i f i r e s  n f i b l i c c s :  

115" 5 cl - - 00;'-- n j 2  

Q C ; i - -  2 x 10 - I r  

- II - 1 5 0 1 - -  ;a  X D 

x ó m 
11 - 414 l - -  o? 

- ?o'-- t I 1 o ,Y O m 

7 2 0 1 ~ -  1 1  

L20 x o + 

I C x 0 0 -  [ l  / 3 - 
A~arcamientcs: 

- - 542"- l t  
107 x 8 

7 0  x 8 m m ;ó0'-- 1' 

. . . . . . . . . . .  T O T A L , .  ~ - : 5 6 ' - -  m i z .  

TOTAL G E S E R A C  ............................... 

Que e s  supericr a l a  d e l  Plan p a r c i a l :  

.l r ; . ; ~ 2 y j  > > - ! . 3 1 5 T j  m, -. 



3 u a e r f i c l e  v v c l b e ~ e c  s e ~ Ú n  e l  P l a n  P a r c i a l :  

u p e r f .  i c i e  p a r c e l a s :  5 0 . 2 1 2 ' j j '  " 
* '-I - V c l u m e n  e d i f i c a b l e :  j 0 - 3 1 2 ' ; i 4 * ~ i 2  \- i '%s~;,. 'm? . . - *  

S u p e r f i c i e s  v v c l í u n e n e i  se r f i n  r e f c r m a  p r c ~ O ~ z , t . a :  

ri 
'- 

r" 
- . ,  - - S u p e r f i c i e  v i a l e s  r o d a d c s ,  

p e a t c ~ a l e s  y espacies l i b r e s :  2 3 .  ~ s 2 ' 2  j m / l  

- S u p e r f i c i e  aparcamientcs: 7 11 

- S u p e r f i c i e  tctal d e  s u e l c s  

d e  usc y dcmifio públicc: 1 5 . 2 4 2 ' 2 5  * 

- S u p e r f i c i e  p a r  c e l a s  : 45.213'57 11 

- 1 - c l u r n ~ n  e d i f i c a b l e  : 

En resumen las s u p e r f i c i e s  d e  uso y d c s i n i a  p ú b l i c o  scn li-= 

aerarnente superiores en l a  re fcr rna ,  r e s p e c t a  al Plan P a r c i a l  

y e l  v c l u m e n  e d i f i c a b l c  algo i n f e r i c r .  

A los e-ectcs se losibilitzr u a  mSs a q i i  5 e s t f C n  sz- 

janística se divize el drea objeto E e  la ref7rx? en -es 

p l í g o n o s ,  co inc iden tes  con las t r e s  prnpleüaces existen- 

t i s .  

Zn dichos  -olfgonos c o n c u r r e n  Los requisitos detersF- 

n z Z c s  en el A z t .  117 Ce 12 Ley d e l  S u e l a ,  e s t 3  es: 

a )  Por s72s Zi~ensiones y c a r a c t ~ ~ í s k l c ~ s  de la orze- 

naci6n son susce~ti5lzs <e asumir lizs cesiones Ee c u e l o  ?e - 

r i v a G z s  -2e 13s Z X I F E ~ C ~ G S  E e l  Plzn. 



,. . 
J y e  
'2 

3 )  FIzcer p o s i b l e  13 d i s  t r i b ~ c i ó n  ecl:it--~'--~~3e 13s 

Las careas, de ces iones  y de ur5anizacibn a a s m i r  

-or cada ~olfgono son pr3~crcicnales a su superficie ori- 

efnarla y ,  7or t an to ,  a s c s a ~ r ~ v e c h ~ ~ i e n t o s  crSanZst lcos.  

E x i s t i e n d o  total equivalencia eritro Icis t res  -clZ;onos, s e  - 
qún se j n s t i f i c a  n m é r i c a r e n t e  a c o n l i n u a c i S n :  

l e c t c r  referma:  

S u p e r f i c i e  r 

C o e f i c i e n t e  c pof 

c e n t a  je medic: 

P c l i z c n o  A :  

Superficie: 

C e s i o n e s :  

c e n t a j e  de c e s i c n e s :  l. 0 1  j ' 5 0  - o ! - -  -2-1 = 2 3 ? ~ 0 5  
2 l . o o l ; O  

- 

PcZlocnc B: 

Soperf i c i e  : Zj.lJ? ' - -  n, '2 .  

C e s i a a e s :  j.o;o~~j 11 

C o e f i c i e n t e  o pcr - 
c e n t a j e  d e e e s i z n e s :  L ; . 5 i O f J 5  

n -  1 , n  
= 072;24 = 2 3  ' 2 4 2  

Superficie: 

C e s i c n e s :  

Cce 

t a j  

nte c p c r c ~ n  



l a  diferencia existenre e n t r e  I c s  p c l i g c c c s  de rnaycr y m e - =  

ncs a p r c v e c h a m i e n t c  e s  d e  1'121; ( 1 ~ ~ 7 6  - 2 5 ' : 3 ) .  se ccnpsueba 

q u e  l & a i f  e r e r i c i a ~  ue aprcvechamientc scfi e 

r i c r e s  a l  15; d e l  m e d i o  d e l  sectcr: 

. ' .  t 
- r,h*-. 

& " S .  <-> a 
.o,' & 

c:(, :pep3~'' 
Pcr 1~ que l a  delimitacitn p c l i g c n a l  cumple tambisn e l  r e q u i  

sito de j u s t a  distribuciCn de b e n e f i c i a s  y c a r g a s .  

C )  T i s n e n  e c t i l a d  suficients ?ara justl5:czr t E c n i c a  

y ecgnónicaaente La a u i o n s r f a  So l a  zctxaci5n.  

C o n s t i t u y e n  zctuaciones ~ e r f s c k a n e n t e  Ü I f o r ? ~ c I ~ 1 = s  

y e S e c x ~ a C 3 ~  4e 3 3 . a  i nde -e rk l en t e .  Ciendo t s b f S n  fzcCi- 

SLe su f a - c L e n s n i e n t ~  aat6nono ( t i e n e n ,  ?ar "ano, el ca- 

rScc?r ?e cni2a5os funcio:ales iz¿epen2ionLoc), 

S2 adjnnta ? l a n a ,  con el 2 O  3 ,  en e1 CEE ;e C 2 l i ~ . i ? i  

con ?recisiSa los ~ ~ l l q o n s s  c o ~ s t i t u i C a c ,  con la3 su~erfi - 
c i?s  sis~f m i e s  : 

S u p e r f i c i e  de lc; p c l i g c n c s :  

F c l i g c f i c  A = 21.005'50 m / 2 .  

E l  valcr de  o b r a s  d e  u r b a n i z a c i 6 c  realizadas c a r e a l i z a r  = 

e n  e l  f u t u r o  e n  cada p o l í g o n o ,  ccnfcrme a Xa t n s a c i 6 n  c c n t e  - 
n i d a  e n  e l  E s t u d i o  EccnEmicc-Ficaccierc que s e  accmpaña, e s  

la siguiente: I 1 a l c r  c h r a s  Y a l c r  cbras a 

~ a l i g c n c  e j e c u t a d a s  r e a l i z a r  

-4 0.300.740" p t a s .  5 . ~ 3 3 . 2 7 7 ~ -  p t a s .  

B 4 . 2 1 7 . 4 4 2 ' -  " 3,923.F;S'- " 
C j.25~.005'- " J - I T ? . . 7 T 5 r -  m 

T c t a l e s  parcialesl5.5oj.lSO'- p t a s .  1 6 . 0 ? 0 - 5  30'- p t a s .  

T c t a l  g e n e r a l  : JT.OjS.000'-- p t a s .  



.41 c f e c t c  de que e s t a  actuaciCn au*$nc.rna nc :-,ay% e n  detri- 
."' 

- *  \ .  a* 
r n e ~ t c  d e  la r a r i ~ ~ a l i d a d  de l a  e j E c u ¿ - ?  : A  ; .q,ibrbafiiza- = =  

,!, \=u 
ciEe, a l  e j e c u t a r s e  l a s  s c r v i c i c s  d e  un p c ~ i r c r ~ o   si^ e s - =  

t a r  P j e c u t a d c  el. c c l i n d a n t e  ), su prcmotar v e n d r á  c b l l g a d c =  

a ejecutar, en su t ~ r a l i d a d  l a  a p e r t u r a ,  e x p l a n a s i ~ n ,  p a v i  

rnentacj.Cn y encintadc de a q u e l  c a q u e l l c s v i a l e s  que s i r v a n  

de delimitaeitn d e l  p a l í g c n o .  Y i n i e n d c  oblisado el. pra  p i e -  

t a r i c  c c l i n d a n t e  a aceptar  la c c i ~ p a c i C n  de l o s  terrenos n e  - 
c e s a r i o s  p a r a  e f e c t u a r  d i c h a  u r b a n i z a c i 6 n .  

Esta e j e c u c i á n  a n t i c i p a d a  por  un p r m o t c s  de una 

p c r c i o n  de o b r a  urbanizadora  c c r s d s p c n d i e n t e  al titular = =  

del pelizono v e c i n a ,  no i m p l i c a  l a  liberaci6n de e s t e  e n  = 

d i c h a  c b l i g a c i i n ,  de c u y o  cump2imientc, m e d i a n t e  l a  c o y r e s  - 
p c f i d i e n t e  C c r n p e n s a c i C n ,  quedará v i n c u l a d c  r e s p e c t o  a a q u e l .  



.-TE:CO : Doccmontaci6n corn?leaen+,aria d e l  

A r t .  3 3  C e l  Text3 3efunEiZo de l a  

Ley d e l  Sue lo .  



De conformidad con lo p e r c e p t u e o ,  en zL.:L?#?. 5 O  de la 
' Q i , r m a  PUS': 

Ley 2e 13 de  naviem5re Ce 1 . 9 8 1  sobre ?rotecclbn .?e la le- 

oalidad urSanlstZca acrobaea Ter el Pazlamen: Ce Catalunya, 

los tres polIgonos Zelinitados se ejecutarán por el s i s t e m a  

de cornpensacibn. 

Ahora b i e n ,  al e x i s t i r  u12 3610 ~ t o ~ i e t z r i o  en caza uno 

de los poi lgonos,  ser3 i n n e c e s a r i a  La c o n s t i t u c i d n  de la 

J u ~ t a  de Con2ensaci6n ( A r t .  126 de La Ley C e L  S u e l o ] ,  p o r  

lo que no de3erán reÜac2arse sus Y s t a t u t o s ,  ni 1 2 s  Sases de 

Actuacibn.  

Tanpoco debes3 reeac ta rse  Orgyecto de Ccmpensacibn al 

Tuno, por cuzn t o  no concurren nin5una  ee lzs ZlnaliZaCes qu 

3zra  ¿ichos proyectas Zeternina el o r d e n a n i e n t s  jcrldico 

( y  que se sintetizan en el Art. 7 2  a e l  3egLarnento de Ges- 

til5n Urbanfs t i c a ,  Se a p l i c a c i S n  ana16gica 5 13s proyectos 

de cocpensacibn) . 

La cesi6n de Ics t e s r e n c s  d ~ ~ ~ i l . a d ~ ~  a uso y dcrn in io  píiblf  

co ( 1 - i a l e s  y e s p a e i c s  l i b r e s ,  de c a r á c t e r  p C b l i c c )  se fcs- 

m a l i z a r a  en l a s  c a r r e s p a n d i e f i t e s  a c t a s  administrativas e n =  

e l  p l a z c  m á x i m a  d e  tres meses a partir d e  la e j e c u t c r i e d a d  

d e l  presente plariearnientc .  

La ces iSn  Ee las obras y servicisc se e f e t t u a r d  en la 

forna p r ev i s t a  en el A r t .  E80 d e l  Xeglainenko Se G e c t i a n  

U r b a n í s t i c a .  

-- 

Las carqzs urbanZctisas eorsespondlenfes a los pro l i e  - 
tarios ~ ? e  los terrenos,  pronotares de l a  p r e s e n t e  r ~ f o r r n a ,  

c o n ,  confarine a l o  ?erce-tua2s e n  e1 A r t .  33 6e la vigente  

Lay 2el Suelo:  



lo - Cesidn q r a t u i k a  en Zavor te' 

scelcs ya e:qresa2os. 

2i - Costear l a  urbanizaci6n. 1 
. % 

',.*e 
. -& 

' f .  1 '  
C !  ., ,,o p4,ak' 

En b s t z  apartado y af t r a t a r s e  ae una actuac ión de 

zzfoma incLuí2a en un S11'bFto super tn r  que f u e  obje to  de un 

Plan Parc ia l  Ze iniciativa srivada, en el que su promotor 

anuncia ZeteminaEas o b l i ~ n c i c n e s  crSanlskFeas,  Ceben Ils- 

1. Las nuevas obras p r r v l s t a s  o n  el ~ r e s e 9 t e  F l an  E3 - 
?eciaE, cuya ejeeucidn asumen Ics ?rasls tarZgs Ce 

13s terrenos d e  l o s  G i s t i ~ t o s  poL2gonos, a su v e z  
promotores Z e l  Flzn. 

2 .  L a s  a b r a s  que f a l t e n  30r c c m ~ l e t a s  d e  l a s  2 e t e n i  - 
nadas en o 1  TLan P3reial. Su ejecucien dorres~cn- 

de al srornokor 6e ficho ?laneanlento szrcial. 

Ya cbstante, aquellos o t r o s ,  lss prono?ores d e l  ?re- 

sente P - Z - R - L .  asumen an te  el Ayuctaniento con carscter 

s~sidiario y en el $ h i t o  2e sus respectivas ac tuac iones ,  

el completar Las &ras y servicios, s i  por el ?rcmotor i z i  - 
ciaL se i n m o l i = r n n  sus obligaciofies. S i n  qile t a l  a s m i -  

c i d n  i - l i q u e  11 l iSeraci6n de aquel respecto a tales Cebe - 
res f r e n t e  al A y u n t a ~ i e n t e ,  cono S r a n t e  a lcs responsables 

subsidiarios ,  



,,e'- n , 
4 .  

A r t .  1 9  .- D e i i n i c i O n  de I c s  r i ~ c s  de c r d e > a c i t n  '-2ki-Xjtidcs: 

Se a d m i t e n  d e s  t i p c l o g i a s  d i s t i n t a s ,  cc 

d e l  &ea -cb j e t o  d e l  presente planeamien yj ,endc = 
, o *  
$ 0  

e s t a r  s e p a r a d a s  u ~ a  de ctra pcr e s p a c i c  iea. p'4b$icos = 
-. k 

(viales c z o n a s  v e r d e s )  o pcr  v í a s  p r i v a d a s  de servicio de - 
f i n i d a s  mediante E s t u d i c s  de D e t a l l e .  

Tipc A :  E d i f i c i c s  en h i l e r a :  C s n s t r u c c i ~ n  d e s t i f i a d a  p r e d c -  - 
micacremente a viviecdas u n i f  a m i l i a r e s  c p l u r i f  a m i l i a r e s ,  = 

s i t u a d a s  ~ f i t r e  m e d i a r d e r a s ,  c c n  u n a  p c r c i L n  de  t ~ r r ~ r , c  i r l e -  
I 

d i f i c a b l e  (patio, j a r d í n ) ,  s i t u a d a  en su p a r t e  d e l a n t e r a  I I 

y J o  t s a s e r  a. Las a g r u p a c i o n e s  d e  e d i f i c i c s  a s í  ccnstitui-i l 

1 
\ d a s  deberán  s i t u a r s e  a l i n e a d a s ,  a u t o r i z á ~ d c s e  ufiicame nte = 

las retranqueos de fachada determinados  e n  las p r e s e n t e s  = I 

) Tipc B :  Blcques  a i s l a d c a :  CcnstsueciCn destinada predcmi-= 

n a n t e r n e n t c  a v i v i e n d a ,  efi su r n c d a i i d a d  de p l u s i f a m i l i a r ,  = 
! 

\ de b a j a  a l t u r a ,  r c d e a d a  de espacies l i b r e s  ccmunitarics. 
I 

A r t .  2 9 . - P a r c e l a  r n i n i m a .  

Tipo .4: P a s a  p r a c e d e s  a su edi f icac iCn s e r á  necesaria un = 

i m i ~ i a c  de 2:0 i n j l ,  can un f r e n t e  m f n i m c a  v i a l ,  público a = 

p r i v a d a  de 19'50 m t s .  Una vez e d i f i c a d a ,  ser6 f a c t i b l e  su= 

c e g s e g a c i 6 n  e n  p a r c e l a s  m h i m a s  de 30 m / 2  d e  superficie y=  

f r e n t e s ,  también rn5nlrnas, de 3 '  PO m c s .  D i c h a s  s e g s e g a c i c - =  

n e s  s e r á n  p c r  si i n e d i f i c a b l e s ,  pcr  io que pasa p r o c e d e r =  

t a n t o  a su reconstrucci6n, eamc a la r e a l i z a c i E n  de cbsas= 

1 m a y o r e s  que a f e c t e n  al e x t e r i c t  de las edificics, s e r 6  ne- 
I 

, c e s a r i o  f c r m u l a r  e s t u d i c s  de d e t a l l e  o proyectes ccmprein-- 



sivos d e l  c c ~ j u f i t c  d e  c c n s t z u c c i c r e s  que c c n s t i t u y e r c n  l a =  

p a r c e l a  c r i l i r i a r i a  c b j e t c  d e  la l i c e r . ~ ~ ~ , ~ c T e ~ d i f i c a c i ¿ n  y =  
r, 
e -  

j u s ~ i f  i c a n d c  La a r m c n i z a c i C n  c i n t e g i  , 2 %  r . u e v c j  = 
h .  

3 
e l e m e r ~ t c s  ccn Ics prexistentes. , _. 

Y 
-2 
, - 

. d 

$4" R C a s o  d e  q u e ,  en vez  de p r o c e d e r  a 5.: : i ~ a ? ? , ~ * d e  parce- a 
'ro . ..- *e 

+f p-)..r +, L,., . 3 0 *,\a 
l a s  i f i d e p e n d i e n t e s ,  a p a r t i r  de la t r f ( , E a & w ~ ~  mifiirna auto - 
r i z a d a ,  s e  c c f i t i t u y e r a n  p t c p i e d a d e j  h c r i z c n t a l e s ,  l c s  = 

e s p a c i e s  l i b r e s  t r a s e r c s  y / a  d e l a r ~ t e r c s  e x i s t e n t e s  e n  las= 

m i s m a s  , p o d s  Sn t e n e r  e l  ca r  6 c t a r  de e l e m e r l t c s  p t i u a t i v c s  . 

T i p o  E: t e r 6  de 500  m / 2 .  LCS e s p a c i a s  l i b r e s  d e  la p a r c e l a  

s e r á n  de u s o  del c c n j u n t o  d e  p r c p i e t a r ' i c s  de la m i s m a .  

A r t  . . - J l t u r a  !máxima d e  lcs e d i f  i c l c s .  

T i p c  A :  o m e t r o s  ( P B - 2 P ) .  

Tipc D: 14 m e t r c s  (?E&+?). 

Ccntados,en a m b a s  casas ,  d e s d e  e l  c e n t r o .  g e c m é t r i c c  de la= 

l í n e a  de i n t e r s e c c i l n  d e l  p l a n c  d e  l a  f a c h a d a  que se c c n j i  - 
h a s t a  el p a l a d a r  d e l  G l t i r n a  f c r j a d o .  

L a s  a l i n e a c i c n i s  de las e d i f  i c a c i c n e s  s e r a n ,  e n  casc de = =  

e s t a r  d e f i n i d a s ,  h a s  f i j a d a s  e n  e l  p l a n a  d e  alineacic 

n e s  d e l  p r e s e n t e  p l a n e a m i e f i t o .  

h c r a  i 

En e l  s u p u e s t c  de r,c e s t a r  d e i i r , i d a s ,  c de querer a l t e r a r =  

l a s  a zstablecidas, d e b e r  5 t i r s e  FcsnulaciLn 

de un E s t u d i o  d e  D e t a l l e .  En t a l  casc  sichas a l i n c a c i c n e s -  

d e b e r á n  cumpl i r  l a s  s i g u i e n t e s .  c c n d i c I c r ~ e s  : 



- R e t r a r i q u e c 3  d e l  ~ l a n c  d e  f a c h a d a :  

De un, m j x i r n c  dt P p  rnetrcs rri Las ~ d i f & ? F @ i p e s  de t i g c  A .  
L 1- 

-. 
.-. ;7 a 
6' . . , 

' r i  -, Q , 
, :,+D3*a 

--'. \& En e l  t i p o  A :  En l c s  l i r i d e s  c o n ~ t i t u t ~ , W ~ + ~ ' & 4  frente y = = =  
l 

I f c n d a  de l a  p a r c e l a ,  de 1 m t s . ,  s a l v o  que s e  l i m i t e  ccn = =  

x - i a l  p e a t c n a l  a v i a l  de s e r v i c i ~  p r i v a d c .  En Ics l i r , d e s  la 

I t e r  ales, s i n  t etr an queo . 

En f l  tipo E: .4 t c d c s  Lcs l i n d e s ,  l a  m i t a d  de  la a l t u r a ,  = 

I c o n  un alnimc de 6 rnctrcs. 

L G ~  tstudics de D e t a l l e  que se redacten pcdrán ccrnpletar  = 

l a  v i a l i d a d  d e f i n i d a  pcr e l  p r e s e n t e  Plan, m e d i a n t e  o t r a s =  

v i a s ,  de  zráficc r c d a d c  G p e a t c n a l ,  que ;i b i e n  ~ e r 3 h  d e = = =  

p r c p i e d a d  p r i v a d a ,  e s t a r ' á n  al s e r v i c i e  i n f r c r a b l e m e n  t e  d e l =  

ccn j u n t c  de s u e l c s  y e d i £ i c a c i c n e s  r e s u l v a r . t e s  de l a  pre-= 

sente a s d e a a c i i n .  

- L a a c u p a c i 6 n . e r r  16s S u p u e s t c s  ea los que e l  p r e s e n t e  ; = = = =  

I Flan fije l a s  a l i n e a c i o n e s ,  s e r i  la r e s u l t a n t e  d e l  p l a n c  = 

l de a l i n e a c i ~ n e s  a n t e s  r e f e r i d c .  Casa c a r j t r a r i o  l a  o c u p a - = =  

c i E n  s e  s u j e t a r á  a las siguienées p s e s c r i p c i c n e s :  

- La ocupacien en cada p a l i g ~ n o  ( a  e s t c s  e f e c t c s  tienen la 

c c n s i d e r a c i á n  de Areas  de referencia no a l t e r a b l e s  mas que 

pcr la via de mcdificaciEn d e l  p r ~ p i c  p l a n e a n i e r , t o )  r ~ c  pú-  

drá exceder d e l  50% de su t c t a l  s u p e r f i c i e .  

- En l a s  p a r c e l a s  de tipo A ,  l a  ocupaciGn nc p c d r á  ~ x c e c l : r  

d e l  705 de su s u p e r f i c i e .  Para d i c h c  ccrnputo p c d r á n  ccnaA 



d e r a r s e  lcs e s p a c i a s  de las p a r c e l a s  destinaucs al pasc de l 
p e r s c  v e h l c u l c s  p r i v a d o s ,  siempre que s e  c c n s t i t  uyarit ~ 
ccma dumbres  de p a s c  o sean ~ l e m ~ c c c  c c m U n  d e  l a  p r c -  

.c.fwr ? , 
p i e d a d  h c r i z c n t a l  que se e s t a b l e z c a ,  

r 
?4 

Ir 
f' 

- En las d e  t i p a  0 ,  del 50%. 

Para ambos  t l p c s  de 4'50 m 3 J m 7 ,  a p l i c a d a  s o b r e  la supesfi- 

c i e  n e t a  de p a r c e l a  

Art. 60. D i s t a n c i a s  

D e l  - I z ~ , o  d e  Cachada: 

- a vial raEaZa ? ú ~ l i c o  : 4 n. 

- a vi31 ? e z t o n a l  p ú b l i c o  . - 
- a v i a l  ~ r i v 3 d o  . - 
- a canal : 4 m. 
- a o t r a s  es?ac ics  ?C%licos : 4 m. 

Lcs hniccs v c l a d i z o s  p ~ r r n i t i d c s  lo s e r h  a ~ b r e  e s p a c i c s  == 

v e r d e s  p r i v a d a s  y e n  f i ingfin casa serán s u p e r i c r e s  a 1'50 = 

m e t r o s  d e s d e  e l  p l a n o  de fachada. 



Ir:.  = ?  a - i r . -a ;  li+rc_; r i r i i -nans 

J. 

. ..* 
En e l  tipc B, t ampocc  pcdrAr, ~ d i f i c  ?~rii.!~~a~+! c c t l r i n r s r  

. . t,.Fi.2' - <\d 
cc n  inscalacicnes d e p c r t i v a j  al a i r e  ,IL?~F : i c n  a j a i d i n a -  

n i e c t c ,  etc. serán d e  p t c p i e d a d  p r i v a d a  y 1 1 3 ~  d e l  c c n c n  de 

p r c - i e t a r i c s  d e  2 - i v l e n d i l s  a e l  e d i f i c i c  d e l  que  s e a n  a n + - = =  

j a s .  

- l i p c  A :  =e a c h i ~ i r 5 f i  u r . i caaor , ¿e  d e  s e ~ c  \ . i v c ,  ccr, uca  a l t z l  

r a  r n x i a a  d e  cns .  

T i p c  E :  Las p a r c e l a s  pcd r s rA  c e r r a r s e  c c n  ? a r r E ~ s  d e  c e z c a =  

que cc t e n d r á c  ur.a a l c u r a  s i ~ p ~ r i c r  a UK, X P C ~ C  y ccher.:,~ = =  

c e r , t l r n e t r c s  1' 50 m), p u d i e c d c  s e r  c c r n p l ~ t a r n ~ ~ ~ e  c a c i z a s  = 

h a s t a  uca  a l t u r a  n i s i a a  de Y - c v e n r a  c e n r i ~ o t r c s  ( O Q G n m ) ,  = =  

c c r n p l e t á ~ d c s e  su a l t u r a  a i c l u c t a d ,  c c n  e l ~ r n e r ~ t c s  d e  c c l o -  

a ccn un s e t a  vive, 

Lcs e d i f i c i c s  d e s t i n a d c s  a la i f i d u ~ t r i a  H c t e l e r a ,  Ceberá f i=  

p r e v e r  deetrc de I a s  p a r c e l a s  d c n d e  s e  c d l f l ~ u e n  espacies= 

d e s t i r . a d c s  a apa rca rn i e r , t c  ? a r a  ur, f i imerc i e  ~ ~ h i c u l c s ,  que - 

ccnc c;mir,irric j e r 5  i g u a l  a l  cc:?cr.ta p c r  c i r ; r . t c  d e l  r . b ~ r c  de 

h a b i t , 3 c i c r . ~ s  S e  I c j  kic:elsj ! i 5  nI. p c r  1 - e h i c u l c ) .  



A s t .  L1O .- Eses admitidcs. 

- V i v i i c d a  ~ ~ i f a r n i l i a r  I s c l ~  e n  t i 9 c  - 4 )  y 
S : , /  

e n  ambca t i p c s ) .  r 4 
. ' A  * 
S 

- Comercia l  en p l a n t a  b a j a .  

- G a s a j e s  en las p l a n t a s  b a j a s  de  las e d i f i c i c s .  

- Hoteles. 

- Públ iccs :  Se admiten can las ! n t e s  s a l v e d a d e s :  e l  = 

de  e s p e c t A c u l a s  tan s o l a  e n  e d i  5 s i n g u l a r e s  y e l  b e n i  

f i c o - s a n i t a r i a ,  Ú n i c a m e n t e  e n  c c n s u l t c r i c s .  

-4rt. I Y . -  CcmpcnsiciEn estética. 

La c c r n p c s i c i t n  y c o n  jugaci6n de lcs ~ l e ~ e r i t c s  a r q u i t e c t C f i L  

cas s e r á  L i b r e ,  si b i e n ,  s e  e ~ i t a r á  La u t i l i z a c i t n  de  e l e -  

rnentcs  expresivcs a n t a g t n i c c s  e a  c u a n t o  a m a t e r i a l e s ,  y a =  

sus f u n c i o n e s  e s t r u c t u r a l e s .  

.4simisma d e b e r a n  e v i t a r s e ,  t a c t o  lcs a l a r  d e s  inaginacivcs= 

g r a n d i l o c u e n t e s ,  ccmo lcs intentos d e  b u r d a  m i m e t i z a c i e n  = 

l i t e r a l  de elementos a i q c i i t e c t E n i c c s  m e r i d i c r i a i e s .  Tcda S-_ 

luciCn f c r m a l  sera d e b i d a m e n t e  j u s t i f i c a d a .  

~ t t .  I j Q  .- D i s p c c i c i E n  f i n a l .  

En l o  nc e s p e c i f i c a d a  en las p r e s e n t e s  G r d e c a r ~ r a s  s e r a  d e =  

aplicaciOn l o  d i s p u e s t a  en las Ordenanzas l i u r i i c i p a l e s  y a= 

l a s  d e m a s  Ncrmas que las e d i f i c a c i c n c s  d e b e n '  s u j e t a r s e .  
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