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- PREAMBULO ACLARATORIO -

Con motivo de los acuerdos Municipales adoptados
con respecto a la tramitacidén de la intervencién urba
nistica que nos ocupa, y segin el texto reflejado en
los edictos Municipales correspondientes, se modifica
el titulo del trabajo denominé&ndolo "MODIFICACION DEL
PLAN PARCIAL EN EL SECTOR "CANIGO" DE LA URBANIZACION
STA.MARGARITA, EN EL TERMINO MUNICIPAL DE ROSES (GIRONA).

Por tanto, en todos los apartados en los gue apa

rezca la denominacifn "Plan especial de reforma interior

en el Sector "Canigb"
ha de interpretarse como "Mod
en el Sector "Canigd" de la
nia" =
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MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA DE LA CONVENIENCIA Y
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1. Just lflcaca@ﬁude la’ c(pséniencia v cportunidad de la fi
IMEE o —

g
gura de olaneam gﬁggan;eﬁ*da vy de su cont=snido:

La utilizacidén de la figura del Plan Especial de Re-
forma Interior es consecuencia necesaria de la situacidn

urbanistica de los terresnos y de los fines perseguidos:

Efectivamente, se trata de unos suelos gue forman
parte del Plan Parcial de Ordenacifén de la zcna "Salata"
(Urbanizacidn Santa Margarita), aprckbado definitivamente
el 14 de junio de 1960 y ejecutado en su mayor parte. Di-
chos terrenos cuentan con un acceso rodado pavimentado y

con encintado de aceras, coincidents con un vial previsto

1]

n 21 Plan Parcial, alcantarillado, alumbrado piblico,
energfa 2l8ctrica (existe una estacién transfiormadora) y
agua potable (a desarrollar a partir de la derivacifn exis

tentea).

En consecuencia tales terrencos, en funcidn de los
servicios urbanfsticos con lcs gue cuentan, tienen el ca-
ricter de urbanos (Art. 78 del Texto Refundido de la Ley
del Suelo), estando sujetos a una ordenacifn urbanfistica
pormencrizada que permite su edificacién sin recurrir a
planeamientos intermedios, salvo gue, como en el presen-—

te caso, se pretenda su alteracidn.

La modificacién del planeamiento parcial vigente po
drfa lograrse, en principio, recurriendo a des procedimien

tos distintos:




lo.- Modificacién de unoc o mfs 1\]'.-egnenitosrdel Plan
Parcial (Art. 49 de la Ley del Suek%a, 54—y‘161,_el Re-

O ™

glamento de Planeamiento). Con car 5§#E$ ne;nghos pre-=
ceptcs citados determinan la posibili déénw:fﬂtroducz.r

cambios en la ordenacién urbanistica vigente, sujetando-
la a las mismas disposiciones enunciadas para su formula

cidén.

22.~- Formulacidn de un Plan Especial de Reforma In
terior (Arts. 23 de la Ley del Suelo y 83 y siguientescdel
Reglamento de Planeamiento). La alteracién de la ordena-
cidén pormenorizada vigente para el suelo urbano (tanteo si
se ha establecido mediante un Plan General para este tipo
de suelo o mediante un Plan Parcial para el suelo que, en
el curso de su ejecucién, alcance idéntica clasificacibn),
con los fines determinados en el Art. 83 del Reglamento de
Planeamiento u otros andlogos, debe realizarse conforme a
los preceptos referenciados, mediante Planes EZspeciales de

Reforma Interior.

En conclusidén, si la modificacién de las determina-
ciones urbanisticas aplicables para el suelo urbano,ya sea
mediante actuaciones aisladas o a través de operaciones in
tegrados, tiene por finalidad el mejoramientc de las condi
ciones urbanisticas (en sentido amplio) de ese suelo, debe
r& llevarse a cabo a través de un Plan Especial de Reforma
Interior; en caso contrario, de perseguir distintos objeti
vos, cdeberd recurrirse a la modificacién del planeamiento
vigente (ya sea un Plan General o un Parcial).

Como en el presente supuesto la finalidad de la modi
ficaciébn que se pretende es, con caréicter general, el mejo
ramiento de las condiciones urbanisticas del sector de re-
ferencia, atendiendo a exigencias de cardcter estético, ur
banistico, etc., seglin se explicita en el capfitulo corrss-
pondients de la presente Memoria, resulta indudable la pro
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Especial debe conceptuarse como cperadidnmredFltegrada' de

reforma interior (Art. 83-1-b del Reglamento de Planeamien
to) , al alterar en su admbito la estructura de la ordenacidn
anterior (vialidad interior y tipologla edificatoria), sin
modificar con ello la de car&cter funcdamental del planea-

miento parcial.

Conforme al Art. 85 del texto reglamentario citado,
las determinaciones y documentcs gque debe contener el pre-
sente Plan Especial son los adecuados a los fines gque se
persiguen, a las caracteristicas de las operaciones previs :
tas y a los usos que se asignen al suelo y, como mfnimo,
los previstcs en el Art. 45 del Reglamento, salvo- que algu
no de ellos fuera innecesario por no guardar relacién con

la reforma.

En consonancia con este preceptc, al cperarse sobre
un suelo con Plan parcial ejecutado (y gque estaba en curso
de ejecucidén a la entrada en vigor de la Ley de 2 de mayo
de 1975) que ya estableci8, conforme a la legislacifn en-
tonces aplicable, las correspondientes reservas para equi-
pamiento comunitario, no se cumplimentan ahora las determi
naciones previstas en los apartados c), d) y e) del Art.45
expresando que, por otro lado, no guardan relacién con los
fines de la reforma. Contrariamente, si se contienen las
referidas en los apartades a), b), £), g), h) e i) del pro

pio precepto:
a) Delimitacidn del &rea de planeamiento.

b) Asignacién de usos pormenorizados y delimitacién

de zonas. Asi como divisidn en poligonos.
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g) Caracteristicas y trazado de los distintes servi
cios urbanfisticos.

h) Evaluacidén econémica de la implantacién de los

servicios y de la ejecucién de las obras.

i) Plan de etapas.

Junto a estas, al tratarse ée una urbanizacién de

ciativa particular, se contienen las referidas en el

46 del Reglamento de Planeamiento (Modo de ejecucidn,

compromisos, garantfas y medios econfmices).

Determinaciones gue se desarrollan en los documentos

expresados en los Arts. 57 y 64 del propio Reglamento:

2.

- Memoria justificativa.

- Anexo conteniendo justificacidn de la necesidad o
conveniencia de la urbanizacidn, relacidn de pro-
pietarios afectados y las determinaciones del Art.
46.

- Planos de informacidén.

- Planos de proyecto.

- Ordenanzas reguladoras.

- Plan de etapas.

- Estudio econSmicao financiero.

Delimitaci&n del Srea de planeamiento

El &rea objeto cdel planeamiento, tiene una extensién

de 64.558,12 m/2,y estd delimitado al Norte y Noroeste por

2l Canal Tramontana; al =ste, con el Port Redd; al Sureste,




con la Avenida Puerto Canigd v al Sureste, bo la Avenida

. : Do
Puerto Joan, situdndose al Norte de la U:Banlz if Santa
Margarita, en el término municipal de. Rosas. \ ’2%
i\
” ] —_
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3. Caracteristicas del territorio X ’“"iqr,
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Tant de

La topografia del terreno no aresenta‘@&ﬂléﬁntes de
consideracién, encontrédndose la pré&ctica totalidad, a una

cota + 1,00 sobre el nivel del mar.

Dispone de una vialidad que es parte de la prevista
en el Plan Parcial y de los servicios de red principal de
saneamiento y de alumbrado. Los de agua potable y de ener
gia elé&ctrica han de desarrollarse a partir de la deriva-
cidn existente para el primero y de la E.T. para el segun
do. En todo caso, los servicios, asi como los viales los
cuales 2stin adecuadamente pavimentados y con encintado de
bordillo, ser&n motivo del oportuno Proyecto de Urbaniza-
gidn. En el plano n2 6 se refleja la infraestructura exis

tente.
No existe en el &rea ninguna edificacidn.
Se divide en -‘tres propiedades distintas, segfin se

grafia en el plano nQ 3, constando los datos personales de

sus propietarios en anexo a la presente Memoria.

4. Ordenacién actual

El &rea cbjeto de reforma constituye una unidad urc-
banistica o macromanzana en el Plan Parcial vigente, con
un vial perimetral que la circunda en su totalidad. Divi-
diéndose, a su vez, dicha unidad, mediante viales interio
res en cinco grandes parcelas edificables, con una califi
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cacidn homogénea (que es la misma para todo ‘el %lé@%?a:—
cial): zona de edificacidn para industria hotel@ra:? de
edificacién de cardcter turistico y rggreativch S
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La vialidad prevista tiene un trazadoﬁﬁizfg%driamcs
definirlo de fortuito, en tanto gue no mantiene una linea
de coherencia entre los recorridos y los espacios a los
gue sirve, quedando &stos, sobredimensionados en su fun-
cibn y al mismo tiempo como espacio residual de la trama

viaria.

Es de destacar que este tipo de solares se prestan
a un tipo de actuaciones aisladas e independientes gue di
ficilmente satisfarfan las condiciones de armecnizaciln y
conjuncidn que las nuevas tendencias urbanisticas requie-

ren.

En cuanto a la edificacién, se prevé una tipologla
en blogue aislado, con unas alturas excesivas (hasta 32
mts.) , desfasada totalmente cde la actual sensibilicdad so-
cial respecto a estos temas de ordenacidén del territorio
y muy lejos tambiSn de los actuales reguerimientos de la
demanda turistica.

Las condiciones de edificacidn fundamentales son:
- Coeficiente de edificacién (sobre parcela).

4,5 m3/m2 (2,10 m3/m2
en parcelas de 500m2).

- Parcela minima :+ 500 m2.
- Ocupacidn mfnima ¢ 50 por 100
= Altura maxima A A o T

A vial : 6 mts,
A canal : 4 mts.

Otros
lindes : 6 mts.

Retrangueos minimos
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5. Objetivos v criterios de la Reforma Y -

- . e N gz o OV
5.1. Respecto a la vialidad Oy 8y, M OE o

Bisicamente se trata de optimizar las posibilidades
de ordenacidn y potenciar las posibilidades turisticas del
drea intentando la mayor vinculacidn con el canal, con el
gue limita en su fachada Norte, el cual es navegable y ac
cede al mar. La consecucibn de una accesibilidad de las
embarcaciones, respecto de las parcelas, del mismo orden
de penetrabilidad gue para los vehfculos es un parimetro
gue no debe despreciarse a la hora de definir el tipo de
ordenacién 6ptimo del lugar y del momento coyuntural.

5.2. Respecto a la edificacién

En cuanto a la edificacién se plantea como objétivo
orincipal, conseguir una ordenacidn de viviendas unifami-
liares adosadas o en hileras, en contraposicién a la pre-
tendida ordenacifn en blogues aislados de desarrcllo ver-
tical y, por tanto, las modificaciones que se introducen
en cuanto a las condiciones de edificacién tienen como ob
jetivo propiciar y reglamentar dicho cambio de topologla.

6., Descripcidn de la soluciéfn adoptada

6.1. Respecto a la vialidad X

£l esquema propuesto consiste en un vial general b&-
sico con ramificaciones lateralesy en la supresién del
vial que separaba las parcelas del canal, evitando de este
modo un efecto "frontera®™ y potenciando la conexidn de las
parcelas con el medio navegable. Esto Gltimo podrd lograr-
se con posibles prolongaciones del canal en el interior de

las parcelas, obteni&ndose un mayor perimetro marfitimo.
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Hay gque seflalar gue la vialidad exigtenfe se adapta

totalmente a la propuesta en el Dreggntﬂ P1an3§ﬁpecial,de
\

tal modo gque no se produce ninguna cehokﬁciﬁhm»

El vial gue hemos denominado general basico (ver pla-
no n2 5), tiene un trazado en "ocho alargado" gue le da
una funcicnalidad muy apreciable y constituye, "per se",un
circuito autosuficiente para el servicio del drea que nos
ocupa, habida cuenta de su conexidn a la red viaria de San

ta Margarita.

La superficie de vialidad suprimida (ver plano nQ 5),
s@ repone en la misma magnitud, mediante una banda de apar
camiento ubicada a todo lo largo del vial bdasico y median-
te "ramificaciones", con origen en el vial basico, consti-
tuidas por viales peatonales de 3,50 a 5,50 mts. de sec-
cién, viales para circulacién rcdacda de & mts. de-calzada

(6+1,5+1,5) y rotondas o zonas verdes.

Dicha vialidad, de uso y dominio pGblico, se completa
rd con otra, de carfcter privado, gue distribuiri el tra&f
co rodado y peatonal en las parcelas, y que dado tal caréc

-

ter podr& definirse a nivel de Estudios de Detalle.

6.2. Respecto a la edificacién

Como ha sido ya esbozado antsricrmente, se pretende
qﬁe la edificacifn se desarrolle en conjuntos armbnicos,
con una tipologfa de vivienda unifamiliar posiblemente ado
sadas o en hilera, formando conjuntos urbanisticos con de-

sarrollos lineales o constituyendo poblado.

Como complemento con estos desarrollos, se preven ac
tuaciones singulares -que deber&nguedar perfectamente deter
minadas en lecs preceptivos Estudios de Detalle, gue alber-

guen los servicios y actividades afines a los desarrollcs
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turfsticos en su vertiente comercial, residencial hotele-

3 \;f‘ ..
ra y recreativo. o T Cate
‘."..}:;“ :J ' | 1 do v 0.9\\0'
Cbres
i Justificacién de su coherencia con el Plan Parcial v

su nula incidencia en el mismo.

La modificacidn gue se propone en la vialidad del Plan
Parcial no tiene ninguna incidencia fuera del &rea objeto
de la reforma, por lo gue su incidencia en el resto del am

bito de la Urbanizacién Santa Margarita es nula.

En cuanto al cambio de tipologfa edificatoria hay que
seflalar gue, el establecimiento de limitaciones en las al-
turas hasta ahora permitidas (las cuales siI podrfan gene-
rar impactos negativos en el entorno) y, el constituir el
drea una unidad urbanistica singularizada (prdcticamente
esti rodeada de canales), no provoca tampoco incidencia al

guna en las zonas limftrofes.

8. Servicics urbanisticos

El sector objeto del presente estudio, posee los ser-
vicios de agua potable, red de alcantarillado e ilumina-
cién pGblica, que son condicionados y comunes al conjunto

del Plan Parcial del que forma parte.

Las caracteristicas y condiciones cde realizacidn de
las obras a llevar a cabo para completar dichos serviciocs
en el interior del sector, y su pcsterior conexidn con las
redes generales, serdn objeto de descripcidn detallada en
los preceptivos proyectos de urbanizacibn, en los gque se
delimitardn y determinar&n tambi&n las cbras de los viales

y dem8s espacios pfblicos.
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9. Sintesis numeracidn
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A continuacidn se accmpafan las medlcn_tzées planlmq-trl
“Mg pg IR

.
han servido para fcrmular la presente cﬂd&ﬁﬂq&ﬁnﬁ

el resumen en cifras de la ordenacidén resultante:

Superficie tctal sector de actuacién:

2 X 40 % DYS50. = 3558~ m/2.
142'5 x 30 x 0'50 = 2.137)50,
102 x 33'5'x 1050 us= 338050
154 x 140 x 0'30 = 10.730"'==
AE0RT % 7 X 9'50""s 490'== "
0'S  x- o4 x 23 = 736'-= M
0's x 40 x 14 a 322t~= W
OR 5o ot e e 2T 2 %0 5 = 07'50 "
0's x- 27 x 3 = §ales I®

2507 x ) 3 1.500 w1
210 x 104t'5 x O0'S§ a 10.972'50 "
0L5.% 21118¢.%i-121 = 12.795t75 *
0'5 x 211'5 x 5 = 528378
142 x o = §521'-~ ®
45'5 x 10 = 455'-- "
0'5 x 215'5 x 90'S§ = 10.307'87 *
0'5 x 215'5 x 28 = 3.017tee =
Pisa%ra?d ¥s 'S5 E 7475, 7
0's x £&35';3 x5 23 1.0653'75 m/2
73 X 937 x 0'5 1.350'50 .
73 x| 975 X 0% 1.350'50 "
73 x 9's x 0'5 340'75 .
120 X 0 720" = "
75 X © 450" -~ -
104 X 3 320" --
TOTRAE ST vinivie 64.588'12 m/2




Superficie viales gue ccrrespcnden al sector, segiun el Plans
Parcial:
. YTlT!),__}},
250 X 0 = 1.500"-= m/2. - o - 2;
125 x 12 = 1.5001-- " T =
131 x 9 - 1.179"-- F A :‘.,_-;_'-.-"
83 x 9 747%-= Retilins porite.
. “Fq,:‘\"é DE G ;\\‘-‘ o
0'sx 32 x 14 - 224'-= "  oprae ot
0's x 10 S - 0Q'-= M
g's5 x 17 x 1k = 0350 -
142 X 0 = §527-=
0'5 %x(29'5 + 7'5)x143= 2.045'50 ™©
143 x 12 B 1.716%'-- "
11'§ x § x O'5 = 203y °
120 X 0 = 720t'== W
100 x a 2 000'=-- "
08 %y D = 612'-= ®
(9+-3) x 41 - S el T 237%-= "
8 X ] = 4321--
47 X 9 = 423'== 0
1035 X 3 = Eias ®
TOTAL. .. 1%.345'758 E
Superficie de viales aparcamientes v espacics libres niihli--=
cos segun el presente Plan Especial.
- POLIGONO A
Viales v espacics libres publiccs.
g x $ 160'-- m/2.
33, % 3 o~ 53 7°05% = %
45 x 4 = 1507-- ®
24 x 24 = £ an M T
9 X 3 2 Ay (T ]
2.079'5S = 2.079'50 "
Aparcamientes:
203 x o0 = 1.218%=a |

IDEAL sz aos

4.015'50



POLTIGONO B
ATATD .
Viales v espacics libres piblices: . ,%
: (e
I 2
lo'50 x 26 = 4291-= m/2 -
L b S R 3505'50 o _ e
3 Ry BT A e T
50'50 x 12'Sa 031¥23 1
Ji2q X 25 ol OB Vs "
31 - R 8375w "
&52 = gEDT-o "
Aparcamientcs:
05 X 0 = 2001~ "
TOLEL < v o vapiainis 5.870'75 m/2
POLIGONO C
Viales v espacics libres publiccs:
11575 X o = 003'-~ m/2
062'5 x 10 = 025'-~ T
76 X 0 2 1501-~ M
F 60 x 6 2 4X3 Yo
. lo X 0 = Gp'-- "
120 x 0 = s RAT SR
. 75 i aif fres 508 a0
Aparcamientos:
. 107 X 5} = 5427 1
70 X 3 3 560'=-- "
. POTAL o i5im verimis & ¢ oig 4.556'-- m/2
. TOTAL GENERAL.....:. SORL S AN ¥« BaE MR AIEHEES 15.342'25 m/2.
. Que es supericr a la del Plan Parcial:
. 15.342'355 > 14.3453'75 m/2
B
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Superficie v veclimenes seaiun el Plan Parcial:

- Superficie vial: 14-.345'75 m/2.
- Superficie parcelas: 50 . 2L ST
- Velumen edificable: oy, 2 e B el | °“QT9Y‘ m3;m2
o, il -?f):, ¢
= 225.055' 4 3P hNE =
) | 2
/ iy

Superficies v volimenes seciin refcorma prcpdestas il

- Superficie

peatcrnales

viales rodadcs,

y espacics libres:

- Superficie aparcamientcs: 2.710Ve- . W
- Superficie tctal de suelcs

de usc y demino publicec: 15.3421285 n
- Superficie parcelas: 192 t%y
- Vclumen edificable:

19:215787 m2 x 4'35 m3/m2; 227 7 g H

En resumen las superficies de uso y deominio piblico seon li-=
geramente superiores en la reforma, respecte al Plan Parcial

y €l vclumen edificable algsoc infericr.

10. Delimitacién pocligonal

A los efectos de posibilitar una m&s agil gestidn ur-
banfstica se divide el &rea cbjeto de la reforma en tres
poligonos, coincidentes con las tres propiedades existen-

=
E2S.

En dichos peligonos concurren laos requisitos determi-

nadcs en el Art. 117 de la Ley del Suelo, esto es:

a) Por sus dimensiones y caracterfsticas de la orde-
nacién son susceptibles de asumir las cesiones de suelo de

rivadas de las sxigencias del Plan.
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e la distribucibn equitatiye de

1
icics y cargas de la urbanizacién:

argas, de cesiones y de urbanizacifn a asumir
por cada poligono son propcrcicnales a su superficie ori-

1
inaria y, por tanto, a susaprovechamientos urbanisticos.

1e]

Existiendo total equivalencia entre los tres polfigonos, se

gn se justifica numéricamente a continuacidn:

Sectcr refcrma:

Superficie : 64.558'12 m/2.
Cesicnes: 155324225 m/2.
Coeficiente ¢ por
centaje medic: 1655042 LAE
al 'gr2376 = "23t70%
+ 04.538112
Pcligccno A: o
Superficie: 21.008'50 m/2.
Cesignes: 4.915'50 m/2.
Cceficiente ¢ per
centaje de cesicnes: 4.015'50 -
Se— w Q234 = 25730%
21.003'30 . it
Pcligcnc B:
Superficie: 23 sldB e m 2.
Cesicones: 5.870'78 _»

Cceficiente o por

N
.
rn
~1
o
~J
(=1

centaje decesicnes:

. a 072334 223'34%
25.149
Pcliscno C:
Superficie: 18.400'62 m/2.
Cesicnes: 4.556"'-- m/2,
Cceficiente c pcrcen
taje de cesicres: 4.5350"'-= - -
J ==22° " = 0'2470 =24'70%
1¥.400'02
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Como el 15% del porcentaje medic es 3,3504% (23'763 x 0'15), 1

la diferencia existente entre lcs pcligerncs de mayor y me-=

ncr aprcvechamiento es de 1'42% (24'76 - 23'34) se ccmprueba
\,-r'l"l"n
que lasaiferenciasue aprcvechamientc scn ena®odo Ed@%};nfe~=

'\X

riores al 15% del medio del sector: %

)

1'42% < 3'5364% A 28
ol ;\"
'_Jﬁf.
pE G\ @
Z,'%nt de \“"\\4
L o - ' Obirep PO¥
Per lc que la delimitacicn pcligcnal cumple tambien el requi

sito de justa distribucién de beneficics y cargas.

en entidad suficient2 para jus
nt autonomia

ble su funcionamiento zauténomo

ricter de unidacdes funcionales independie
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Superficie de lc¢s poligcncs:

Pcligcnc A = 21.008'50 m/2.
B B = 25.149"'-= m/2.
- C = 18.100'62 m/2.

POTAL:: o vnes 04.558'12 m/2.

El valcr de obras de urbanizacidn realizadas c a realizar =
en el futuro en cada poligonc, ccnferme a la tasacidn conte
nida en el Estudio Econémicc-Financierc que se accmpanfa, es

la siguiente:

Valer cbras Valcr cbras a
Poligenc ejecutadas realizar
A 6.300.740'~- ptas. 5.983.877'- ptas.
B 4.217.442< *© 5.9283.633'- =
C 5.284.0081- 4,175,335~ "
Tctales parciales15.303.150'~ ptas. 10.000.5350"'~ ptas.

Tctal general: 31.054.000'-~ ptas.
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Al efecto de que esta actuacién aut@foma nc vayag en detri-
p 0 e ..
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mentc de la racicnalidad de la EJECUCLénHQQgt%ﬁﬂrbﬂnlzawzz
‘Obras P
cién, al ejecutarse los servicics de un pclicgcno (sip es-=

-
i 8

tar ejecutadc el cclindante), su prcmotor vendrd cbligadcs
a ejecutar, en su tctalidad la apertura, explanacic¢n, pavi
mentacién y encintade de aquel ¢ aquellgsviales que sirvanm
de delimitacién del pcligcno. Viniendc obligado el. propie=
taric cclindante a aceptar la ccupacién de los terrenocs ne

cesarics para efectuar dicha urbanizacidn.

Esta ejecucidén anticipada per un prcmotor de una
porcidn de obra urbanizadora ccrreéspondiente al titular ==
del poligecno vecing, no implica la liberacidén de este en =
dicha cbligacién, de cuyc cumplimientc, mediante la corres

pcndiente compensacién, quedarid vinculadoc respecto a aquel.




E E E E E EBEEEEREEREEEEREEDEREDEREREEREB.

1\‘,-
11145}
SWATD
L% )f)s
el -
Ay 7;,
o
\
A 2 W
‘_‘Oc._‘ . -
%% ) v
L il . ' L )
0 SHE se R 0C o
% any pot g0
’ obr.unaFab\\
omplementaria del
Refundido de la

Documentacidn
53 del Texto

Art.,
Ley del Suelo.




11. Sistema de actuacién

A i
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De conformidad con lo perceptuagp.gn el&&f%. 5° de la
e LB T
- - - . L& F8 PV
Ley de 18 de noviembre de 1.98l sobre proteccién de la le-
galidad urbanistica aprobada por el Parlament de Catalunya,
los TresS poligoncs delimitados se ejecutardn por el sistema

de compensacifn.

Ahora bien, al existir un s6lo prorpietario en cada uno

de los polfigonos, serf innecesaria la constitucién de la
Junta de Compensacidén (Art. 126 de la Ley del Suelo), por
lo gue no deberin redactarse sus Estatutos, ni las Bases de
Actuacién. '

Tampoco deberd redactarse Proyecto de Compensacidn al
guno, por cuanto no concurren ninguna de las finalidades que
para dichos proyectos determina el ordenamiento juridico
y que se sintetizan en el Art. 72 del Reglamento de Ges-

T —

ién Urbanistica, de aplicacién analbgica a los proyectos

de compensacifn) .

La cesién de lcs terrencs destinadecs a uso y dcminic pibli
co (viales y espacics libres, de caracter puiblicc) se fer-
malizard en las correspondientes actas administrativas ens
el plazc midxime de tres meses a partir de la ejecutcriedad
del presente planeamientc.

La cesifn de las obras y servicios se efectuari en la

forma prevista en el Art. 180 del Reglamento de Gestidn
Urbanistica.

Las cargas urbanfsticas correspondientes a los propie
tarios de los terrenos, promotores de la presente reforma,
son, conforme a lo perceptuado en el Art. 33 de la vigente

Ley del Suelo:



12 - Cesidn gratuita en favor del Ayuntaﬁ eigg de los
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suelcs ya expresados.

22 = Costear la urbanizacidén.
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En este apartado y al tratarse de una actuacidn de

.-. &

reforma incluida en un &mbito superior que fue objeto de un
Plan Parcial de iniciativa privada, en el gue su promotor
anuncid determinadas cbligacicnes urbanisticas, deben dis-
tinguirse: ‘

l. Las nuevas obras previstas en el presente Plan E

|w

pecial, cuya ejecucifn asumen los propietarios de
los terrenos de los distintecs poligonos, a su vez
promotores del Plan.

2. Las cbras que falten por completar de las determi
nadas en el Plan Parcial. S5u ejecucidén correspon-
de al promotor de dicho planeamiento parcial.

No obstante, aquellos otros, los promotores del pre-
sente P.E.R.I. asumen ante el Ayuntamientc con caricter
subsidiario y en el &mbito de sus respectivas actuaciones,
el completar las obras y servicios, si por el promotor ini
cial se incumplieran sus obligaciones. Sin gue tal asumi-
cidn implique la liberacifn de aguel respecto a tales debe
res frente al Ayuntamiento, como frente a los responsables
subsidiarios.
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Art. 12.- Definicién de lcs tipes de creraC1cn dg};tldcs'

: ; ’ s 3 4 -
Se admiten dcs tipologias distintas, ccmpatlblesfa nivel =

del &rea ObJetD del presente planeamlepto, pero dev;endc

estar separadas una de ctra por espacics lihngadyﬁbf1ccs

(viales ¢ zonas verdes) ¢ pcr vias privadas de servicio de

finidas mediante Estudics de Detalle.

Tipc A: Edificics en hilera: Construccién destinada predc-
minantemente a viviendas unifamiliares ¢ plurifamiliares,s
situadas entre medianeras, ccn una pcrcién de terrenc ine-
dificable (patio, jardin), situada en su parte delantera =
y/o trasera. Las agrupaciones de edificics asi censtitui-=
das deberan situarse alineadas, autorizandcse unicamente =
los retranqueos de fachada determinades en las presentes =

crdenanzas.
Tipc B: Blocques aisladcs: Ccnstruccién destinada predomi-=
nantemente a vivienda, en su mcdalidad de plurifamiliar, =

de baja altura, rodeada de espacics libres ccmunitarios.

Art. 22.-Parcela minima.

Tipo A: Para proceder a su edificacién serid necesaric un =
minimc de 250 m/2, con un frente minimca vial, piblico o =
privado de 19'50 mts. Una vez edificada, serd factible su=
segregacién en parcelas minimas de 50 m/2 de superficie y=
frentes, también minimecs, de 3'090 mts. Dichas segregacic-=
nes seran per si inedificables, per lc que para proceders=
tanto a su reccnstruccidn, comc a la realizacién de cbrass=
mayvores que afecten al exterior de lcs edificics, sera ne-

cesaric fcrmular estudics de detalle ¢ provectcs ccmpren--
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sivos del ccnjurito de censtruccicnes que ccnstituyercn las

parcela criginaria cbjetc de la liceng#ﬁﬂﬂQ{?dificacicn v=
(ML A

justificando la armcnizacién ¢ integraciénsde 5 nuevcs =
elementcs con lcs prexistentes. (o
- I B Y -
to i I
Aoc," R

Caso de que, en vez de proceder a ﬁ%"regaCLCHQa'de parce-=
%, .

las independientes, a partir de la Ed&f&¢h¢!€h°m1n1ma auto

rizada, se contituyeran propiedades horizcntales, lecs =

espacics libres trasercs y/o delantercs existentes en lass

mismas,podran tener el cardcter de elementcs privatives.

Tipo B: Sera de 500 m/2. Lcs espacios libres de la parcela

seran de uso del conjuntoc de prepietarics de la misma.

Art.32.-Altura maxima de lcs edificiocs.

Tipc A: 9 mectros (PB+12P).

Tipe B: 14 metros (PB+4P).
Centados,en ambos casos, desde el centro, gecmétricc de las
linea de interseccidén del planc de la fachada que se ccnsi

dere hasta el paladar del Gltimo fecrjado.

Art. 42.,- Alineacicnesyv retranquecs.

Las alineacicnes de las edificacicnes seran, en casc de ==
estar definidas, las fijadas en el planc de alineacic

nes del presente planeamiento.

En el supuestc de nc estar definidas, c de querer alterars=
las ahcra establecidas, deberd recurrirse a la fcrmulacién
de un Estudio de Detalle. En tal casc sichas alineacioness

deber an cumplir las siguientes ccndicicnes:



- Retranguecs del planc de fachada:

De un maximc de 03 metrcs en las ediﬁ@ng;?pes de tipc A.
Al &

o\ I

il
[

Sin limitacién en la de tipoc B. _f%‘ = _‘,1}
3 5 e
- Retranquecs de lindes: \
v ;‘:FO L]
‘o -,h M ' _..-.o"\:\a.".
En el tipo A: En lecs lindes constitttiyvd gdel frente y ===

Yores

fecnde de la parcela, de § mts., salvo que se limite ccn ==
vial peatcnal o vial de servicic privadc. En lcs lindes la

terales, sin retranquec.

En el tipo B: A tcdes lcs lindes, la mitad de la altura, =

con un minimc de 0 metrcs.

Los Estudics de Detalle que se redacten pcdran cempletar = \
la vialidad definida por el presente Plan, mediante otrass=s
vias, de traficc rcdadc ¢ peatcnal, que s5i bien serdide===
ﬁrcpiedad privada, estaranal servicic inexcrablemente dels=
cecnjuntoc de suelos y edificacicnes resulvantes de la pre-s

sente ardenacidén.

La ocupacidn,en lcs supuestcs en lcs que el presente z====
Plan fije las alineaciones, serd la resultante del planc =
de alineaciocnes antes referidc. Casc contrario la ocupa-==

cién se sujetara a las siguientes prescripcicnes:

- La occupacidén en cada poligcno (a estcs efectecs tienen la
ccnsideracidn de Areas de referencia no alterables mas que
per la via de mcdificacién del prcpic planeamiento) no po-

drd exceder del 50% de su total superficie.

- En las parcelas de tipo A, la ocupacidén nc pcdrid excedar

del 70% de su superficie. Para dichc cecmputo pedrédn ccnsi
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derarse lcs espacios de las parcelas destinaacs al pasc de
perscnas ¢ vehiculcs privados, siempre que se ccnstituyans=

ccme servidumbres de pasc ¢ sean elementc comun de la pre-

AT |}
piedad hcrizcntal que se establezca. fftﬁf })ﬁb}
Fa . -
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- En las de tipo B, del 350%. i\ >
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Art. 52. Coeficiente neto de edificacifn ', %, #zot G\
"|f{ Ent de uo\
Cbres | o
Para ambos tipcs de 4'30 m3/m2, aplicado sobre la superfi-
cie neta de parcela
Art. 62, Distancias
Pel plano de fachada:
s vial rodado pfiblico 4 m.
| - vial peatonal pdblico -
- vial zrivado =
- canal m.
, - otros espacios pGblicos 4 m.
| Art. 72. Voladizos
Les tGniccs vcladizos permitidcs lo serdn sobre espacics ==
verdes privados y en ningin casc seran supericres a 1'30 =
metros desde el planc de fachada.
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En el tipa A lcs espacics libres de Z;Afgg} {%ﬁ‘, nc po-==
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dran edificarse ¥y serdn de usc exclusive’ de Icsfgrcpieta-
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En el tipc B, tampoco pecdran edificagise, pudl%ﬁ@ﬁ ccuparse
Yoy Nare dg PONN
: : : . Y QLA aue : :
coen instalacicnes deportivas al aire lil¥®es¥“con ajardina-
miento, etc. seran de propiedad privada y usc del comiin de
propietarics de viviendas del edificic del que sean ane-==

jos.

Art. 92.- Cerramientcs de parcelas.

Tipc A: Se admitiran unicamente de setc vive, ccn urna altu

ra maxima de 00 cms.

Tipc B: Las parcelas pcdran cerrarse ccn paredes de cercas

que nc tendran una altura supericr a un metrc v cchenta =

[

centimetres (1'30 m), pudiendc ser ccmpletamente macizas

(1]

hasta ura altura maxima de ncventa centimetrcs (0'Q0m), =
cecmpletandcse su altura a vcluntad, cecn elementcs de celc-

sia ¢ ccn un seto vivc.

Art. 102.- Aparcamientcs

Lcs edificics destinades a la industria Hctelera, deberan-=
prever dentro de las parcelas decnde se edifiquen espacics=
destinadcs a aparcamientoc para un nlmerc <e vehiculcs, que
ccmc minimec serada igual al cchenta por ciente del nimerc de

habitacicrnes de lcs Hcteles (15 m2. per vehiculc).




Art. 112.- Uscs admitidcs.

1 \T
- Vivienda unifamiliar (sélc en tipe A) y pkﬁ?fgqmggge; (=

. - ¥ b
en ambos tipos). Lz7 \ {’
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- Comercial en planta baja. R e A
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Garajes en las plantas bajas de los edificics.

Hoteles.

Piblices: Se admiten cen las siguientes salvedades: el
de espectaculcs tan sclc en edificios singculares y el bené

fico-sanitaric, (Gnicamente en consulterics.

Art. 129.- Ccmpecnsicidn estética.

La ccmpcsicién y conjugacién de los elementes arquitecténi
cos sera libre, si bien, se evitard la utilizacic¢n de ele-
mentcs expresives antagéniccs en cuantc a materiales, y as

sus funcicnes estructurales.

Asimismo deberan evitarse, tantoc lcs alardes imaginativess
grandilocuentes, ccmo lcs intentos de burda mimetizacién =
literal de elementos arquitecténiccs meridicrales. Tcda so

lucidén fcrmal serid debidamente justificada.

Art. 1392.- Dispocicién final.

En lo no especificado en las presentes Ordenanzas serd de=
aplicacidén lo dispuestc en las Ordenanzas Municipales y a=

las demds Normas que las edificacicnes deben” sujetarse.
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