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CAPITOL |

DISPOSICIONS GENERALS

Article 1. DEFINICIO | OBJECTIUS DEL TEXT REFOS

1. El Pla director urbanistic del sistema costaner (PDSUC-1) i el Pla director urbanistic
dels ambits del sistema costaner integrats per sectors de sol urbanitzable delimitat
sense pla parcial aprovat (PDSUC-2) constitueixen figures de planejament urbanistic
general amb I'abast que li atorga I'article 56 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost
de la Llei d’'Urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer (en endavant
TRLUC) i el Reglament aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova
el Reglament de la Llei d’'urbanisme (en endavant RLUC). El present document unifica
les disposicions normatives d’ambdés documents i incorpora les modificacions
puntuals especificades a 'apartat 5 de la memoria.

2. L'objectiu del present document és unificar les normes urbanistiques del Pla director
urbanistic del sistema costaner (PDSUC-1) i del Pla director urbanistic dels ambits del
sistema costaner integrats per sectors de sl urbanitzable delimitat sense pla parcial
aprovat (PDSUC-2) i incorporar modificacions puntuals especifiques en aquestes
normes. A banda d’aquest, el document manté els seglients objectius:

a) Generals:

|dentificar els espais costaners.que no han sofert un procés de transformacié
urbanistica, classificats pel planejament vigent com a sél urbanitzable no delimitat i
sol no urbanitzable aixi com també el sol urbanitzable delimitat sense pla parcial
aprovat definitivament que per la seva posicio territorial amb relacio6 als objectius de
proteccié del litoral definits en la present normativa, s'han de preservar de la seva
transformacio i desenvolupament urba, o bé s'hi ha d'establir directrius i condicions
especifiques per al seu desenvolupament, a fi de garantir-el-desenvelupament
urbanistic sostenible del territori que abasta aquest Pla i (i:‘?;;:;‘s ema costaner-en'el

stenibilitat

seu conjunt, conforme al que estableix Particle 3 del TRLUGL! 170

b) Particulars: -

sid de ?"n..%r‘.ifr'w ‘l.r.:nriz,au-g:.{
—  Impedir la consolidacié de barreres urbanes entre els espaisiinteriors d-elsdel
sistema costaner. it v A —

Con

U

- Protegir els valors dels espais costaners: ambientals, paisatgistics, culturals,
cientifics, agricoles, forestals, ramaders o per raé de llurs riqueses naturals.

~ Preservar del procés de transformacié urbanistica els espais costaners afectats
per riscos naturals o antropics.

~  Garantir 'efectivitat de les limitacions o servituds per a la proteccié del domini
public maritim-terrestre. j

- Millorar la qualitat de vida per rad de la funcionalitat dels espais costaners com
ambits d'interrelacié entre la societat i la natura: des del manteniment d’un recurs
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turistic basic i des del recolzament de la biodiversitat, en connectar els espais de
l'interior amb els del litoral.

Article 2. VMARC LEGAL

1. Aquest document s’ha redactat a 'empara de la legislacio urbanistica vigent i es
fonamenta, concretament, en el que preveuen els articles 96 i 97 del TRLUC, aixi com
del que estableixen els articles 76.1 i 83 del mateix text legal i I'article 118.1 del
RLUC.

2. També s'ha redactat d’acord amb la legislacié sectorial vigent per raé de la matéria
que es tracta.

Article 3. CONTINGUT

1. El document de modificacié puntual i unificacié normativa es compon dels segiients
documents:

a) Memodria que motiva la modificacié puntual.
b) Unificacié normativa de les normes urbanistiques del PDUSC-1 i PDUC-2

c¢) Planols d'informacié del PDUSC-1 i PDUSC-2.

2. Resten vigents del PDUSC-1 els seglents documents:
a) Memoria
b) Bases técnigues i econdomiques per a desenvolupar-lo.

¢) La programaci6 de les actuacions per a aplicar aquest Pla, relatives als
terminis d’adaptacié del planejament urbanistic general al Pla director, que es
regula a la Disposicidé Addicional Primera, sens perjudici de la programacm
continguda al document b), d’aquest Pla. .

d) Planols d’Informacié integrats per:

- 1 planol d’emplacament, a escala 1/500.000 (i1)

i d'Urbanisit

-

s

- 32 ortofotomapes, a escala 1/20.000 (i2) et e

- 32 planols d'informacié del regim urbanistic del sol, a escala 1/20.000 (i3).
e) Planols d'ordenacio, integrats per 32 planols d'ordenaci6 a escala 1: 20.000.
f) Estudis justificatius:

- Sintesi de la Diagnosi socioecondmica i territorial del sistema costaner.
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- Sintesi de les Fitxes resum dels treballs de camp en els ambits dels sols no
urbanitzables i urbanitzables no delimitats inclosos en el Pla director.

3. Resten vigents del PDUSC-2 els segiients documents:
a) Memodria

b) Les fitxes normatives d’'ordenacié amb planols a escala 1/5.000 o 1/10.000
dels sectors per als quals aquest Pla director estableix directrius especifiques.

c) Bases técniques i econdmiques per a desenvolupar-lo.

d) La programacié de les actuacions per a aplicar aquest Pla, relatives als
terminis d’adaptacié del planejament urbanistic general al Pla director.

e) Planols d’Informacié integrats per:

- 1 planol d'emplacament, a escala 1/500.000 (i1)

- 32 ortofotomapes, a escala 1/20.000 (i2)

- 32 planols d'informacié del regim urbanistic del sol, a escala 1/20.000 (i3).

f) Planols d'ordenacio, integrats per 19 planols d’ordenacié a escala 1: 20.000.
- Estudis justificatius:

- Sintesi de la Diagnosi socioeconomica i territorial del sistema costaner.

- Sintesi de les Fitxes resum dels treballs de camp en els ambits dels sols no
urbanitzables i urbanitzables no delimitats inclosos en el Pla director.

4. La regulaci6 continguda en aquesta normativa unificada constitueix un conjunt de
directrius i determinacions d’obligat compliment per part del planejament urbanistic,
tant general com derivat, referits a I'ambit territorial que abasta.

Les directrius i determinacions d’aquest document es justifiquen i concreten en la
Memoboria, en els planols d’ordenacio, en aquestes normes i en les bases técniques i
economiques per a desenvolupar-lo, sobre la base dels estudis justificatius i dels
planols d’'informacié.

D’acord amb els objectius i contingut d’aquest document, el planejament territorial i el
planejament urbanistic, general i derivat, que es formuli podra concretar i desenvolupar
Fordenacié dels usos | activitats admesos per aquest Pla, atenent a les
caracteristiques concretes de cada territori, i podra establir normes més restrictives
respecte a les determinades per aquest Pla. 4 Sians i e

Article 4. AMBIT TERRITORIAL

& Politica Territornial

ine O .‘\;\\4‘4‘-:\‘,'!;

1. L’ambit territorial regulat en aquest document esta integrat.‘?)élﬂ’Eélr'fi.thor‘-i dé-lsh termes
municipals que es relacionen a l'apartat 3 d'aquest article, comprés dintre d'una franja
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de 500 metres d'amplada, aplicada en projeccié horitzontal terra endins, des de
I'atermenament del domini public maritim-terrestre, en tot el litoral de Catalunya, més
els ambits exteriors a 'esmentada franja, inclosos en les unitats territorials de regulacié
de sol costaner que la sobrepassen.

2. Els planols d’ordenacié del PDUSC-1 identifiquen les unitats territorials de regulacio,
cadascuna de les quals es numera per l'ordinal corresponent a continuacié de la sigla
UTR, aixi com els sols urbans i urbanitzables delimitats situats dins la franja de 500
metres definida a I'apartat anterior. Les unitats territorials de regulacié poden ser, de
sol costaner (sigla: UTR-C) o de sol costaner especial (sigla: UTR-CE), i es defineixen
als articles 5 i 6 d'aquestes Normes. »

3. Els termes municipals abastats per aquest document son els seglents:

Portbou, Colera, Llanca, El Port de la Selva, Cadaqués, Roses, Castelld d'Empuries,
Sant Pere Pescador, L’Armentera, L'Escala, Torroella de Montgri, Pals, Begur,
Palafrugell, Mont-ras, Palamés, Calonge, Castell-Platja d'Aro, Sant Feliu de Guixols,
Santa Cristina d'Aro, Tossa de Mar, Lloret de Mar, Blanes, Malgrat de Mar, Santa
Susanna, Pineda de Mar, Calella, Sant Pol de Mar, Canet de Mar, Arenys de Mar,
Caldes d'Estrac, Sant Vicen¢ de Montalt, Sant Andreu de Llavaneres, Mataré, Cabrera
de Mar, Vilassar de Mar, Premia de Dalt, Premia de Mar, Teia, EI Masnou, Alella,
Montgat, Badalona, Sant Adria de Besos, Barcelona, El Prat de Llobregat, Viladecans,
Gava, Castelldefels, Sitges, Sant Pere de Ribes, Vilanova i la Geltrti, Cubelles, Cunit,
Calafell, El Vendrell, Roda de Bara, Creixell, Torredembarra, Altafulla, Tarragona, Vila-
seca, Salou, Vinyols i els Arcs, Cambrils, Mont-Roig del Camp, Vandellds i L’'Hospitalet
del Infant, L'Ametlla de Mar, El Perello, L'Ampolla, Deltebre, Sant Jaume d'Enveja,
Amposta, Sant Carles de la Rapita, Alcanar.

4. L'ambit territorial d’aquest document també esta integrat pels sectors de sol
urbanitzable delimitat sense pla parcial aprovat que es relacionen a I'apartat 6 d’aquest
article, compresos totalment o parcialment dinfre d'una franja de 500 melres
d’amplada, aplicada en projeccié horitzontal terra endins, des de I'atermenament del
domini public maritim-terrestre, en tot el litoral de Catalunya. = dins I'ambit territorial
del PDUSC-1.

5. Els planols d’ordenacié del PDUSC-2 identifiquen els sectors de sol urbanitzable
delimitat sense pla parcial aprovat, cadascun dels quals es numero per I'ordinal
corresponent. '

6. Els sectors objecte del PDUSC-2, identificats en els planols d'ordenacié i numerats
per I'ordinal corresponent, son els seglients:

Portbou 1 Clau=16  Coma Morisca
Llanga SUP-9  Canyelles (CapdeRas) """ " "o
Cadaqués Sector 9 Port Lligat :

Sector 7 Quatre Camihs'“Nor'd Tei

Sector 8 Quatre Camins Suqil n i

..........

Sector 13 Raco dels Calders

(o) BN & » BN - S 7S B \C
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7 7 Sector3 Els Arrels 1 “l i

Sant Pere Pescador 8 SUS(C)- La Gaviota

9 SUS(C)- Las Palmeras

10 SUS(C)- Las Dunas

11 SUS(C)-9 La Ballena Alegre
Begur : 12 S-8 Sa Riera
Palafrugell 13 Pa22 Puig Grui |

14 Pa23 Puig Grui ll
Calonge 7 15  Clau 3ab El Collet Est
Lloret de Mar 16 S-3 A-1 CalaBanys
Pineda de Mar 17 PP-1 Pineda Centre

~ Canet de Mar 18 U.5a Camping Globo Rojo
Sant Andreu de 19 PP-10 Sant Pere Nord
Cabrera de Mar 20 UP-10 Costa
El Masnou _ 21 PP-7 Voramar Il :
Montgat 7 22 - Pla de Montgat Sud
Vilanovaila Geltra 23 §-3-10 La Muntanyeta

El Vendrell 24 SUD-16 Les Madrigueres
Tarragona 25 PP-28 Mas Rabassa

26 PP-27 La Bota — Mas Clara
Montroig del Camp 27 Sector 25 Platja de la Peixerota |

28 Sector 26 Platja de la Peixerota Il

29  Sector 27 Platja de la Peixerota lll

30 Sector 32 Platja de Rifa |

31  Sector 33 Platja de Rifa Il
32 Sectoras  eyadeRMll _ .
Platja de R V',:;i"fl'!(TW (

33 Sector 37

34 Sector57  Camping Miramate! Teritor | anisns |

alitica Terdtonal

35 Sector 59 Barranc de I'Estéﬁﬁ'é a Jo Catalunya
36 Sector60  Barranc de [EStany Salatll

L'’Ametlla de Mar 37 SectorH Nova Ametlla
38 SectorG L’Estany Nord
7 39 Sectorl Punta de I'Aliga
L'Ampolla 40 PP-4 Cala Maria
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Deltebre 41 Des. Turlstic Riumar IV

B 1_12 Des. Turistic R_i_l_Jmar_I
Alcanar 43 PP-5 Les Delicies Sud
44 PP-9 Barranc de la Martinenca
Article 5. LES UNITATS TERRITORIALS DE REGULACIO DE SOL

COSTANER (UTR-C)

Les unitats territorials de regulacié de sol costaner (UTR-C) son els ambits delimitats
en els planols d’ordenacié del PDUSC-1 identificats amb la clau UTR-C que, dintre i
fora de la franja de 500 metres d’amplada, definida a l'article 4 d’aquestes normes,
abasten sol actualment classificat com a sol no urbanitzable, inclés o no en el Pla
d’Espais d'Interés Natural (PEIN), i també sol actualment classificat com a sol
urbanitzable no delimitat, sense Programa d’actuacié urbanistica o Pla parcial de
delimitacio vigents.

Respecte d'aquests ambits, el Pla director preveu la classificacio, la categoria i les

subcategories de futur, del sol que abasten i estableix les directrius i determinacions a

que resta subjecta la regulacié dels respectius régims del sol.

La classe i categoria del sdl inclos en les unitats territorials de regulacié de sol
costaner (UTR-C), sera la de sol no urbanitzable costaner.

Les directrius i determinacions a qué resta subjecte el régim urbanistic del sol no
urbanitzable costaner es concreten als articles 11, 14, 15i 16 d'aquestes normes.

Les determinacions d'aquestes normes relatives a les UTR-C, s’han d'incorporar al
planejament urbanistic general i derivat, i han de ser observades per aquests, sense
perjudici de llur immediata aplicacié, d'acord amb la dlSpOSIQIO 1tran5|tona prlmera
d’'aquestes normes. tainent e Teritori i So

Article 6. LES UNITATS TERRITORIALS DE REGULACIQ DE *sd)Lr:
COSTANER ESPECIAL (UTR-CE) Il sbinha B ool 1. S

Les unitats territorials de regulacié de sol costaner especial (UTR-CE) sén els ambits
delimitats en els planols d’ordenacié identificats amb la Clau UTR-CE, classificats
també, actualment, com a so6l no urbanitzable i com a sol urbanitzable no delimitat,
sense Programa d'actuacié urbanistica o Pla parcial de delimitacié vigents, situats
dintre i fora de la franja de 500 m. d'amplada que no han de passar a ser
necessariament classificats pel planejament urbanistic general com a sol no
urbanitzable costaner, per raé de no concérrer en ells els valors intrinsecs o de posici6
assenyalats en d'altres ambits, bé per les especificitats concurrents derivades de la
concertacid urbanistica o de la configuracié avangada o prevista d’'un nou model
urbanistic i territorial, per tal de ‘fer front a requeriments urbanistics que dificilment
podrien assolir-se en altres ambits.

La regulacié d’aquest sol costaner especial (CE), aixi com les possibilitats de la seva
transformacioé urbanistica s'estableixen als articles 12, 17 i 20 d’aquestes normes.

Article 7. DETERMINACIONS  D’APLICACIO ALS SECTORS DE SOL
URBANITZABLE DELIMITAT SENSE PLA PARCIAL APROVAT
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1. Aquest document també preserva de la seva transformacio i desenvolupament urba
els terrenys integrats en els sectors de sol urbanitzable delimitat sense Pla parcial
aprovat que es relacionen a continuacié i s'identifiquen als planols d’ordenacié.
Aquests terrenys han de ser classificats pel planejament general urbanistic municipal
com a sol no urbanitzable costaner i s’han d'integrar a la Unitat Territorial de Regulacié
(UTR) immediata definida pel PDUSC-1, o bé constitueixen una nova UTR quan es
tracta de sectors aillats. La regulacié a que resten subjectes aquests terrenys

s’estableix a I'article 15 d’aquestes normes.

Aquests sectors son:

~Llanga SUP -9 Canyelles (Cap de Ras)

2
Cadaqués 7 Sector 3 Els Arrels 1
Sant Pere Pescador 8 SUS(C)— LaGaviota
9 SUS(C)- LasPalmeras
10 SUS(C)— LasDunas
7 " SUS(C)- La Ballena Alegre
Palafrugell 13 Pa22 Puig Grui |
14 Pa23 Puig Grui ll
Canet de Mar i8 U.b5a Camping Globo Rojo
El Masnou 21 PP-7 Voramar Il -
Montroig del Camp 27 Sector 25 Platja de la Peixerota |
08  Sector 26 Platja de la Peixerota Il
29  Sector 27 Platja de la Peixerota llI
30 Sector 32 Platja de Rifa |
31  Sector 33 Platja de Rifa ll
32 Sector 34
33 Sector 37
34 Sector 57
35 Sector59  Barranc dedEstany. ol =
36 Sector 60 Barranie.d&i'lég{;;; e
L'Ametlla de Mar 37 SectorH Nova Ametlla
38 SectorG L'Estany Nord
i 39 Sector | Punta de I'Aliga
Alcanar 44 PP-9 Barranc de la

(*) En aquest sector, el PDUSC-2 determina la classificacié com a sol no urbanitzable
la major part del sector, i manté les previsions del planejament general vigent a la resta
de I'ambit. L'ordenacié detallada d’aquest sector es recull en una fitxa normativa
especifica, que s'inclou com a document annex d'aquesta normativa.
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2 Per a la resta de sectors de sol urbanitzable delimitat sense pla parcial aprovat, el
PDUSC-2 estableix directrius i condicions especifiques per al seu desenvolupament.
La regulacidé urbanistica d'aquests sectors, aixi com les possibilitats de la seva
transformacio urbanistica, s'estableixen a l'article 19 d'aquestes normes.

Porthou 1 Clau—-16 Coma Morisca
Cadaqués 3 Sector 9 Port Lligat
4 Sector 7 Quatre Camins Nord (*)
5 Sector 8 Quatre Camins Sud
6 Sector 13 Racé dels Calders
Begur 12 &-8 Sa Rie_r_a
Calonge 156  Clau 3ab El Collet Est
Lloret de Mar 16 S-3 A-1 | Cala Banys (%)
Pineda de Mar 17 BP=1 Pineda Centre
Sant Andreu de Llavaneres 19 PP -10 Sant Pere Nord
Cabrera de Mar 20 UP-10 Costa
Montgat 22 Pla de Montgat Sud
Vilanova i la Geltra e 10 La Muntanyeta
El Vendrell 24 SUD-16 Les Madrigueres
Tarragona 25 PP-28 Mas Rabassa (*)
) 26 PP-27
L'Ampolla B i 2 Ylgta 0N
Deltebre 41 Des, Turistie Ritiniai 1V
42 __ ' Des. Tunéudtﬁmmar O i,
Alcanar 43 PP-5 ‘ Les Delib'iés. Sud -

(*) El PDUSC-2 determina la classificacié com a sol no urbanitzable costaner d'una
part d’aquests sectors, tot mantenint-ne la major part com sol urbanitzable delimitat.

3. Les determinacions d'aquest document s’han d'incorporar al planejament urbanistic
general i/o derivat, i han de ser observades per aquests, sense perjudici de llur
immediata aplicaci6, d’acord amb la disposicio transitoria primera d'aquestes normes.

Article 8. SEGUIMENT DEL PLA

Correspon el seguiment del Pla director urbanistic del sistema costaner i del Pla
director urbanistic dels ambits del sistema costaner integrats per sectors de sol
urbanitzable delimitat sense pla parcial aprovat, als Ajuntaments, a les Comissions
Territorials d’Urbanisme competents, amb la coordinacié de la Direccié General
d'Ordenacié del Territori i Urbanisme, i el suport de la Subdireccié General de
Planificacié Territorial i Paisatge, en el marc de llurs respectives competéncies.
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Article 9. VIGENCIA, REVISIO | MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA
DIRECTOR URBANISTIC DEL SISTEMA COSTANER

1. La vigénrcia d’aquest document, aixi com del Pla director urbanistic del sistema

costaner (PDUSC-1) i del Pla director urbanistic dels ambits del sistema costaner

integrats per sectors de sol urbanitzable dehmltat sense pla parcial aprovat del sistema
costaner (PDUSC-2) és indefinida.

2. No obstant, aquest document, aixi com el PDUSC-1 i PDUSC-2, es podran revisar
un cop transcorreguts deu anys de la seva entrada en vigor o abans, bé per imperatiu
de la planificacié territorial que es formuli, bé quan justificadament ho decideixi el
conseller de Territori i Sostenibilitat, previ informe de la Comissié de Politica Territorial
i d’'Urbanisme de Catalunya i de les Comissions Territorials d'Urbanisme competents,
en coheréncia amb els objectius d'aquest Pla definits a I'article 1.

3. Procedira la modificacié puntual d'aquest document, aixi com del PDUSC-1 i
PDUSC-2, en cas de produir-se algun dels supdsits seglients:

a) El transvasament puntual de sol costaner espécia] (CE) a sol no urbanitzable
costaner (C), en qualsevol de les seves subcategories.

b) El transvasament de sol de les subcategories de sol no urbanitzable costaner
'C2i C3, ala subcategoria C1.

c) La incorporacié a la categoria de sol no urbanitzable costaner (C), a peticié de
'Ajuntament competent, de sol no urbanitzable, urbanitzable no delimitat o de
sectors de sol urbanitzable delimitat sense pla parcial aprovat, no inclos en
I'ambit d’aquest document. ‘

En aquests casos la formulacié i la tramitacié de la modificacié del PDUSC-1 i del
PDUSC-2 se subjectara al mateix procediment establert a I'article 83 del TRLUC, per a
la seva formulacio, limitant perd el tramit de consulta prévia a I'aprovacié inicial i el
d’'informacié, als ens locals, a 'ambit territorial dels quals es produeixi la modificacio
puntual.

4. El planejament urbanistic general municipal podra establir normes més restrictives

respecte a les establertes pel Pla director, sense que -aixod- requerem la- prévfa”“”""

s Generalital de E \‘II;

modificacio del Pla director. b

Article 10. INTERPRETACIO DEL PLANS

illlk

1. Les determinacions dels plans directors urbanistics. de1 smtema 6ostaner
d'aquesta refosa normativa s'interpretaran atenent als seus continguts i a totes
aquelles determinacions establertes a la documentacio grafica, de conformitat amb els
objectius i finalitats dels plans definits a I'article 1 d’aquestes normes i expressats a les
memaories.

. En cas de dubte o de contradiccié respecte a la regulacié de les previsions dels
plans en els seus diferents documents, prevaldran aquelles determinacions que
suposin un nivell de proteccio més elevat dels valors dels espais costaners que cal
preservar (ambientals, paisatgistics, culturals, cientifics, agricoles, forestals, ramaders
i patrimonials), d’acord amb l'article 10 del TRLU, i amb la filosofia i esperit general
d’'aquests plans.
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CAPITOL Il

CATEGORIES DE SOL

Article 11. CATEGORIA | SUBCATEGORIES DEL SOL NO
URBANITZABLE COSTANER

1. Aquest document estableix la categoria de “sol no urbanitzable costaner”, el qual es
correspon amb el sél no urbanitzable, inclos o no en el Pla d’Espais Naturals i el sol
urbanitzable no delimitat, sense Programa d'actuacié urbanistica o Pla parcial de
delimitacié vigents, inclos en les unitats territorials de sdél costaner (UTR-C), d'acord
amb el que estableixen els articles 5 i 14 d’aquestes normes. La classe i categoria de
sol no urbanitzable costaner es determina per raé de la incompatibilitat amb llur
transformacio.

Aquest document també atribueix als terreny integrats en els sectors relacionats a
I'article 7.1 la categoria de “sol no urbanitzable costaner” .

2. Dins del sol no urbanitzable costaner s’estableixen les seguents subcategories:

a) sol no urbanitzable costaner inclos en el PEIN (clau NU-CPEIN i codi grafic
CPEIN)

b) sd6l no urbanitzable costaner 1 ( clau NU-C1 i codi grafic C1)
c) sol no urbanitzable costaner 2 ( clau NU-C2 i codi grafic C2)

d) sol no urbanitzable costaner 3 ( clau NU-C3 i codi grafic C3)

La regulacié d'aquesta categoria i subcategories s'estableix als articles 14, 15 i 16
d'aquestes normes.

PRSSSs

I graflq; ,La les

S »nmhimm

Aquest Pla director estableix la categoria de “soél costaner- espemal” el qual es
correspon amb el sél no urbanitzable i urbanitzable no delimitat sense Programa
d'actuacié urbanistica o Pla parcial de delimitacié vigents, inclés en les unitats
territorials de sol costaner especial (UTR-CE), que d'acord amb el que estableix
l'article 6 d'aquestes normes, no ha de passar necessariament a ser sol no
urbanitzable costaner.

La regulacié d’aquests sols s’estableix als arficles 17 i 20 d'aquestes normes.

Respecte a aquests sols, I'ajuntament corresponent podra establir, d’acord amb el que
preveu larticle 17, apartat 2, d’aquestes normes, el régim urbanistic que consideri
adient, d'acord amb el model urba escollit en el marc del seu planejament urbanistic
general, amb subjeccié a les condicions establertes a I'article 20 d'aquestes normes.

Aquest sol és objecte d'identificacio a les unitats territorials de regulacié del sol
costaner especial (UTR-CE), mitjancant el codi grafic CE, en els planols d'ordenacio.
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Article 13. ALTRES CATEGORIES DE SOL

1. Dins de la franja de 500 metres definida a l'article 4 d’aquestes normes es troben
també, altres classes i categories de sol establertes pels planejaments urbanistics
vigents i que aquest document recull, identificant-los, tant en els planols d'informacio
com en els d'ordenacio, amb els codis que es detallen a continuacié:

a) Sol urba —Clau U
b) Sol urbanitzable delimitat - Clau UD
c) Sol urbanitzable delimitat amb pla parcial aprovat definitivament — Clau UD*

d) Sol urbanitzable no delimitat amb Programa d’actuacié urbanistica o Pla parcial
de delimitacio vigents — Clau UND*.

2. El Plans directors urbanistics del sistema costaner, respecte a aquestes classes de
ol no incloses dins dels ambits de les UTR-C i de les UTR-CE, no modifica el seu
régim urbanistic, perd recull de forma expressa les condicions a les que queda
sotmesa la seva transformacié urbanistica en els articles 18 i 20 d’aquestes normes.

Ay S
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CAPITOL llI

asio

PP =

REGIM URBANISTIC DEL SOL

Article 14. DEFINICIO DEL SOL NO URBANITZABLE COSTANER | DE
LES SEVES SUBCATEGORIES

1. El 80l no urbanitzable costaner inclés en el PEIN (clau NU-CPEIN i codi grafic

CPEIN) i el sol no urbanitzable costaner 1, 2 i 3 (claus NU-C1, NU-C2 i NU-C3 i codis
grafics C1, C2 i C3), constitueixen sol no urbanitzable d'acord amb els objectius
d’aquest document, per rad de la incompatibilitat de llur transformacio amb aquests
objectius, de conformitat amb alld establert a l'apartat a) de Iarticle 32 de la Llei
d’'urbanisme, per concérrer els valors, la proteccié dels quals son objectiu del PEIN i
dels Plans directors i per a garantir la utilitzacié racional del territori del sistema
costaner i millorar la qualitat de la vida.

2. En el marc dels objectius dels Plans directors urbanistics del ‘'sistema costaner , el
sol no urbanitzable costaner inclds en el PEIN (Clau NU-CPEIN i codi grafic CPEIN),
es caracteritza fonamentalment per tractar-se d’un sol que ja gaudeix d'una especial
proteccid, i que per rad de la seva ubicacio, i en coheréncia amb els objectius
d'aquests planejaments, ha de ser incorporat al s0l no urbanitzable costaner.

3. El sdl no urbanitzable costaner 1 (clau NU-C1 i codi grafic C1) es caracteritza
significativament pel fet de tractar-se del sol no urbanitzable o urbanitzable no delimitat
sense Programa d’actuacié urbanistica o Pla parcial de delimitacio vigent i pels sectors
de sol urbanitzable delimitat sense pla parcial aprovat de larticle 7.1 d'aquestes
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normes , aixi com pel seu valor intrinsec i per la seva capacitat de connector entre els, '/ A
ambits més propiament de litoral i els interiors, terra endins, o per la concurréncia
d'altres valors dignes de proteccio en coheréncia amb els objectius dels Plans

4. El sol no urbanitzable costaner 2 (clau NU-C2 i codi grafic C2) es caracteritza
significativament pel fet de tractar-se del sél no urbanitzable o urbanitzable no delimitat
sense Programa d'actuacié urbanistica o Pla parcial de delimitacio vigent i pels sectors
de sol urbanitzable delimitat sense pla parcial aprovat de l'article 7.1 d’aquestes
normes, més proxim a la ribera del mar dintre de la franja de 500 m i que, per ra¢ de la
seva posicidé, ha de veure regulats els seus usos per garantir 'acompliment dels
objectius dels Plans.

5. El sol no urbanitzable costaner 3 (clau NU-C3 i codi grafic C3), es caracteritza
significativament pel fet de tractar-se de sol no urbanitzable o urbanitzable no delimitat
sense Programa d'actuacié urbanistica o Pla parcial de delimitacié vigent situat fora de
la franja de 500 m, pero dins de I'ambit d'influéncia de I'espai costaner, la proteccio del
qual resulta necessaria per 'acompliment dels objectius dels Plans en el conjunt dels
espais preservats i pels sectors de sol urbanitzable delimitat sense pla parcial aprovat
de I'article 7.1 d'aguestes normes. ‘ Lo Tewiton | Sostanibilitat

Article 15.  REGIM D’US DEL SOL NO URBANITZABLEGOSTANER « (critoii
i d'Uhanisme de Gatalu
1. El sol no urbanitzable costaner inclos en el PEIN (clau NU=CPEIN"i"codi“grafic™
CPEIN) resta sotmés al régim d'Us establert per [a seva normativa especifica aplicable
i pel régim d'tis corresponent al sol no urbanitzable costaner 1 (clau NU-C1 i codi grafic

C1) en tot allé que comporti un superior nivell de proteccio.

2. El sol no urbanitzable costaner 1 (clau NU-C1 i codi grafic C1) es subjecta al
seglient regim d’us:

a) S'admeten els usos directament vinculats a la naturalesa rastica dels terrenys,

: és a dir, els usos i les activitats agricoles, ramaderes i forestals, aixi com
aquelles construccions, edificacions i installlacions de nova implantacié
directament vinculades a les esmentades activitats propies del sol no
urbanitzable, inclos I'habitatge familiar que estigui directament i justificadament
associat a aquestes.

Aixi mateix s’admet la reconstruccio i rehabilitacio de masies i cases rurals que
estiguin incloses pel planejament urbanistic en el Cataleg previst a l'article 50.2
del TRLUC per a destinar-les a habitatge familiar, establiments de turisme rural
en les modalitats i amb els requisits regulats per la legislacié de turisme rural
vigents a Catalunya, a activitats d'educacié en el lleure i a establiments hotelers
amb exclusié de la modalitat d’hotel apartament.

b) S’admeten les activitats o els equipaments d'interés public que necessariament
s'hagin d'emplacar en el medi rural previstos a l'apartat 4 de larticle 47 del
TRLUC i es demostri que no és possible una ubicacio alternativa en altres séls
no urbanitzables de menor nivell de proteccio.

En el cas que les activitats previstes a les lletres a) i b) de 'esmentat article, és
a dir, les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d’educacio en el
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d)

g)

h)

lleure i 'esbarjo que es desenvolupin a l'aire lliure, i els equipaments i serveis
comunitaris no compatibles amb els usos urbans -, es vulguin ubicar dins de la
franja de 500 metres de sol NU-C1, solament seran admeses aquelles que
s'hagin d'implantar necessariament a la zona costanera per raé de la seva
vinculacié directa i funcional al mar o a la costa i als usos turistics.

En qualsevol cas, els projectes per a la implantacié d'aquests usos i activitats
s’han de tramitar i, si s’escau, autoritzar sota els criteris legals restrictius de
preservaci6 d'aquest sol front al procés de desenvolupament urba, i de maxima
integracié ambiental de les construccions i de les activitats. En aquest sentit,
la implantacié dels nous usos haura de ser informada per I'drgan competent en
matéria de medi ambient.

L'aplicacié dels dits criteris restrictius en aquesta subcategoria de soél no
urbanitzable costaner 1, comporta la desestimacié d’aquells projectes que
lesionin o impedeixin la preservacié dels valors i I'assoliment de les finalitats
que l'article 1r. d’aquestes Normes urbanistiques persegueix, respectivament,
d’'acord amb alld establert pels apartats 7 i 9 de larticle 47 de la Llei
d'urbanisme.

Per a I'autoritzacié de les construccions i edificacions de nova planta, inclosos
els hivernacles, a que es refereixen els apartats a)"jiB)}H%fﬁfeﬁé?efﬁiflé‘ﬁlb{é, caldra
ooty Generalific ge Latalunya

elaborar un estudi paisatgistic que haura d’éssé}iéd;}fegumamentalinforma_tipeg

VAAS Direccl =

I'drgan competent en matéria de paisatge.

del Tes R A LEE
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anibilitat

Pel que fa a l'explotacié de recursos naturals mitjangant s noves cactivitats

extractives, solament s'admeten en els sols d’aquesta subdategoria’ que'estan

fora de la franja de 500 metres definida a larticle 4 d'aquestes Normes, i
sotmeses a la legislacié sobre mesures addicionals de proteccio dels espais
naturals afectats per activitats extractives.

No es permet la installacié de cartells de propaganda i d'altres elements
similars llevat dels que serveixen exclusivament per a l'orientacio, els quals
seran establerts de manera que no afectin a 'harmonia del paisatge.

En coheréncia amb el régim d’usos establert per al sol no urbanitzable costaner
1, no s’admetran els Plans especials urbanistics previstos als apartats f) i i) de
I'article 67.1 del TRLUC. ‘

Per a l'autoritzacié dels projectes d'usos, obres, instal-lacions i construccions
admesos en aquesta subcategoria, es requerira, en tots els casos formular un
estudi paisatgistic que haurd d'ésser degudament informat per I'drgan
competent en la mateéria.

No s'admeten altres usos, obres, installacions o construccions distints dels
especificament admesos dintre d’aquesta subcategoria de s0l no urbanitzable

costaner, tant si sén de primera implantacié com si es tracta d'ampliacio dels

preexistents, sens perjudici del que s’estableix a les Disposicions transitories
d'aquestes Normes, pel que fa al manteniment dels usos preexistents.

3 El sdl no urbanitzable costaner 2 (clau NU-C2 i codi grafic C2) es subjecta al

seglient régim d'Us:

a) So6n d'aplicacio els apartats 2a) i 2c) d’aquest article.
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b) S’admeten les activitats o els equipaments d'interés public que necessariament
s’hagin d’emplagar en el medi rural previstos a I'apartat 4 de l'article 47 i es
demostri que no és possible una ubicacié alternativa en altres sdls no
urbanitzables de menor nivell de proteccio.

c) S'admeten les construccions i installacions destinades a campings
autoritzades pel planejament urbanistic general municipal, que exigeixen, en tot
cas, la tramitacié prévia d'un Pla especial urbanistic d'acord amb [larticle
47.6.e) TRLUC.

d) Pel que fa a I'explotacié de recursos naturals mitjangant activitats extractives,
s’ha d'aplicar la legislacié sobre mesures addicionals de proteccié dels espais
naturals afectats per activitats extractives.

4. Al s6l no urbanitzable costaner 3 (clau NU-C3 i codi grafic C3) li correspon el régim
d'is del sol no urbanitzable regulat per la Llei d'urbanisme i pel corresponent
planejament urbanistic general municipal.

5. Correspon al Planejament urbanistic general municipal, bé directament o a través de
Plans especials, la concrecid, regulacié i desenvolupament dels usos i activitats
admesos pel MTRPDUSC en cada subcategoria de sol no urbanitzable costaner, amb
subjecci6 a les determinacions d’aquest Pla i amb coheréncia als objectius establerts a
I'article 1 d’aquestes Normes.

Article 16. DISPOSICIONS COMUNES PER A LES SUBCATEGORIES
DEL SOL NO URBANITZABLE COSTANER 11i 2 (claus NU-C1 i NU-C2, i
codis grafics C1i C2)

A més de les disposicions especifiques establertes a I'article anterior per a cadascuna
de les subcategories de sol no urbanitzable costaner, es determinen les seglents
disposicions comunes per a les subcategories de sél no urbanitzable costaner 1 i 2:

a) La circulacié amb vehicles motoritzats pel medi rural d’acord amb la legislacié
aplicable, s’ha de limitar a les carreteres i camins degudament habilitats,
excepcid feta de la relacionada amb les activitats permeses i la dels serveis
publics d’emergéncia.

i3 AT s S b

N

b) Totes les activitats de naturalesa rustica que exlgeixm mowments deﬁterra

Soatenibilitat

amb la finalitat d'implantar noves instal-lacions, efectii'a\,‘rompudés‘ /0 altigatdes

per a nous conreus s'han de subjectar al procedlment de |\8JTIClet48 del TRLU

roarsir

Article 17. REGIM D’US DEL SOL COSTANER ESPECIAL

1. El sdl urbanitzable no delimitat sense Programa d'actuacié urbanistica o Pla parcial
de delimitacié vigents i el sol no urbanitzable que no ha de passar a ser
necessariament sol no urbanitzable costaner (codi grafic CE), identificat per les unitats
territorials de regulacio de sol costaner especial (UTR-CE), té el régim d'Us que preveu
el TRLUC, per al sl no urbanitzable.

2. El sol no urbanitzable i el sol urbanitzable no delimitat inclos a les unitats territorials
de regulaci6 de sol costaner especial (UTR-CE), pot ésser objecte de transformacié a
través, bé de l'adaptacié del POUM corresponent d’acord amb el que estableix la
Disposicio Addicional Primera, o bé mitjancant els procediments urbanistics legalment
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establerts, i amb les limitacions i condicions establertes a larticle 20 d’aquestes
normes.

Article 18. REGIM D’US DEL SOL URBANITZABLE DELIMITAT SENSE
PLA PARCIAL VIGENT NO INCLOS EN L’ARTICLE 7 D’AQUESTES
NORMES | DEL SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT AMB PROGRAMA
D’ACTUACIO URBANISTICA O PLA PARCIAL DE DELIMITACIO
VIGENTS

El sol urbanitzable delimitat sense pla parcial vigent no inclds en l'article 7 d'aquestes
normes i 'urbanitzable no delimitat amb programa d’actuacio urbanistica o pla parcial
de delimitacié vigents, inclosos a la franja de 500 metres definida a l'article 4
d'aquestes normes, té el regim d'is establert pels articles 52.3 i 53 del TRLUC.

Aquests sols poden ser objecte de transformacié urbanistica d'acord amb allo establert
a l'article 33.4 primer incis del TRLUC, amb les condicions establertes a l'article 20
d’aquestes normes, llevat d'aquells que restin afectats per l'article 7 d'aquestes
normes. :

Article 19. CONDICIONS ESPECIFIQUES PER AL DESENVOLUPAMENT
DELS SECTORS RELACIONATS A L’ARTICLE 7.2 D’AQUESTES
NORMES

1. Els plans parcials urbanistics gue desenvolupin els sectors relacionats a l'article 7.2
d’aquestes normes hauran de respectar els determinacions especifiques recollides a
les fitxes normatives corresponents, que romanen en el document vigent del PDUSC-
Z

2. La principal determinacié que estableix el PDUSC-2 per a cadascun d’aquests...

sectors, per tal d'assolir els objectius plantejats és la dellmj CIO de les: dlfererlts zones
de proteccié que s’han de preservar. { ' ‘ ,i,,‘ o

;__,. -

21, El Pla distingeix dues zones de proteccié:

- La Zona de Proteccié Costanera, que coincideix amb Ia,;ana de Semtudt de_:‘_

Proteccidé determinada per la Llei de Costes.

- La Zona de Protecci6é Paisatgistica, que comprén els altres espais del sector que
el Pla considera necessari preservar d'urbanitzacio i edificacié a fi de configurar
connectors costa-interior, o bé pels seus valors paisatgistics i naturals.

A les fitxes normatives del PDUSC-2 es grafia la zona de servitud de proteccio
de cada sector amb una amplada de 100 metres a comptar de la ribera del mar
d’acord amb la Llei de Costes, llevat del sector 9, subsector 2, de Port Lligat, en
el qual I'drgan competent en matéria de domini public maritim-terrestre ha
autoritzat unes distancies inferiors, de 75 i 80 metres, en base al que estableix
la Disposicié Transitoria Vuitena, apartat 3, del Reglament de la Llei de Costes
(RDL 1471/1989).

2.2En la majoria de suposits, el Pla determina que les zones de proteccid
grafiades a les fitxes normatives tindran la condicid6 d'espais lliures o
equipaments publics de cessié amb carrec al sector. Aixd no obstant, en alguns
casos, el Pla indica que els sols protegits poden formar part de I'espai lliure de
la parcel-la, no ocupable per I'edificacié.
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2.3 Totes les zones grafiades de proteccid, publiques o privades, hauran de ser
preservades essencialment en les seves condicions naturals, amb la
intervencio minima d'adequacié per integrar-les als sectors corresponents. En
els sectors on s’admet, tal com indica la fitxa corresponent, que la cessio
obligatoria per a equipaments pugui localitzar-se dins les zones de proteccio,
I's de l'equipament i les seves condicions d'ordenacid6 hauran de ser
compatibles amb la finalitat basica de preservacio.

2.4 També s’admet que el planejament derivat pugui preveure, justificat per les
necessitats de I'ordenacio, que algun vial travessi zones de proteccid, per bé
que ens aquests casos caldra estudiar el tracat del vial amb cura per
minimitzar-ne l'impacte. '

3. A més, amb caracter general, els plans parcials urbanistics que desenvolupin els
sectors hauran de complir les condicions segtients:

a) Caldra garantir, mitjancant l'oportu estudi paisatgistic, que les edificacions
admissibles, destinades a qualsevol Us, s'ajustin a una tipologia adequada al
paisatge natural i urba on s'insereixin i evitin la formacié de pantalles
arquitectoniques i acumulacions de volums.

b) L'ordenacié d’aquests sectors haura de preveure reserves suficients de
terrenys per garantir 'accés al mar i per a aparcaments.

c) D'acord amb el que prescriuen els articles 24 i 25 de la Llei de Costes i I'article
48 del Reglament que la desplega, a la zona de servitud de proteccié no s’hi
admet cap nova edificacio, llevat de les instal-lacions i activitats que, per la seva
naturalesa, no puguin tenir cap altra ubicacié o bé prestin serveis necessaris o
convenients per a I'is del domini public maritim.

Els Unics usos permesos seran espai lliure public.ifo privat. aixi.com.-les...

instal-lacions esportives descobertes, sense perjudlm-'del que establelqu artlcle
47 del Reglament esmentat. ' i eTHial]

e Catalu

Article 20.  CONDICIONS PER A LA TRANSFORMACIO URBANISTICA

DEL SOL COSTANER ESPECIAL, DEL SOL URBANITZABLE DELIMITAT
SENSE PLA PARCIAL VIGENT NO INCLOS EN L’ARTICLE 7
D’AQUESTES NORMES | DEL SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT
AMB PROGRAMA D’ACTUACIO URBANISTICA O PLA PARCIAL DE
DELIMITACIO VIGENTS

1.Als efectes del que estableix l'article 30 de la Llei de Costes, es determina que
I'amplada de la zona d'influéncia abastara a més de la franja de 500 metres definida a
l'article 4 d’aquestes normes, la totalitat dels sectors de sél costaner especial que
sobrepassen I'esmentada franja.

2. L'edificabilitat bruta dels sectors urbanitzables objecte de transformacio situats a la
zona d'influéncia, no podra ser superior a la mitjana d’edificabilitat bruta assignada pel
planejament general al conjunt del sol urbanitzable delimitat en tot el municipi.

3. No podra reduir-se la zona de proteccié de servitud de proteccié de 100 metres,
prevista per la legislacié aplicable en matéeria de costes, la qual resta subjecta a les
determinacions establertes per 'esmentada legislacié.
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4. Els espais lliures publics, bé siguin sistemes urbanistic generals o locals, s’han
d'emplagar en la forma més propera possible a la ribera del mar o bé configurant
franges de proteccio dels cursos fluvials que travessin el Sector, o bé incloent les
masses forestals més rellevants del Sector, amb el doble objectiu de reforcar la
proteccio i I'accés public del front costaner i preservar la connexioé natural en el sentit
mar-muntanya. En el cas que el front estigui ocupat per sol urba podra considerar-se la
ubicacié dels sistemes urbanistics del sector en altres posicions de les descrites, amb
I'objectiu d'assegurar la continuitat i coheréncia del sistema d'espais oberts. En
qualsevol cas, caldra garantir la funcionalitat i racionalitat urbanistiques.

5. El planejament derivat que desenvolupi els sectors haura de garantir, a través de
'oporttl estudi paisatgistic, que les edificacions admissibles, destinades a qualsevol Us,
s'ajustin a una tipologia adequada al paisatge natural i urba on s'insereixin i evitin la
formacio de pantalles arquitectoniques i acumulacions de volums.

6. L’'ordenacio del planejament derivat d'aquests sectors haura de preveure reserves
suficients de terrenys per garantir I'accés al mar i per a aparcaments.

7. D'acord amb el que prescriuen els articles 24 i 25 de la Llei de costes i I'article 48
del Reglament que la desplega, a la zona de servitud de proteccié no s’hi admet cap
nova edificacio, llevat de les instal-lacions i activitats que, per la seva naturalesa, no
puguin tenir cap altre ubicacié o bé prestin serveis necessaris o convenients per a 'is
del domini public maritim.

Els Unics usos permesos seran espai lliure i/o privat, aixi com instal-lacions esportives
descobertes, sense prejudici del que estableix 'article 47 del Reglament esmentat.

Article 21. REGIM D'US DEL SOL URBA | DEL SOL URBANITZABLE
DELIMITAT ANMB PLA PARCIAL VIGENT ABASTATS PEL PLA
DIRECTOR

El sol urba i el sol urbanitzable delimitat amb Pla parcial vigent abastats pel Pla
director dins la franja de 500 metres definida a l'article 4 d'aquestes normes tenen el
régim d'Us establert pels articles 41 i 44 respectivament, i els concordants de la Llei
d’'urbanisme, amb les condicions establertes per 'article 20 d’aquestes normes.

Article 22. CONDICIONS PER AL REGIM D'US DEL SOL URBA | DEL

SOL URBANITZABLE DELIMITAT AMB PLA PARCIAL VIGENT.

ABASTATS PEL PLA DIRECTOR

1. L'autoritzacié d'edificacions no permeses amb caracter ordinari en sél urba comprés
dintre de la servitud de proteccio, de 20 metres d’amplada prevista per la legislacio
aplicable en matéria de costes, exigeix la prévia justificacid, per part del planejament
urbanistic, general o derivat, del compliment de tots i cadascun dels requisits exigits
per la legislacid aplicable en matéria de costes i, en especial, els establerts a la

Disposicié Transitoria Tercera, apartat 3, de la Llei de Costes, modlflcada per.. I art[ole o et

120.7 de la Llei 53/2002, de 30 de desembre.

tica Tertit
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2. Les edificacions admissibles, destinades a qualsevol Us, s’han d'ajustar a una | '/ &
tipologia adequada al paisatge natural i urba on s’insereixin. Aquest ajust haura de '
justificar-se en el projecte a traves de 'oportl estudi paisatgistic.

Els instruments de planejament derivat en sol urba o urbanitzable han d'incloure un
estudi paisatgistic degudament valorat per I'6rgan competent.

- 3. S’han de preveure reserves suficients de terrenys per a l'accés al mar i per a
aparcaments.

Article 23. EFECTIVITAT DE LES SERVITUDS LEGALS | D’ALTRES
LIMITACIONS DE LA PROPIETAT PREVISTES PER LA LEGISLACIO
APLICABLE EN MATERIA DE COSTES | D’ALTRA LEGISLACIO
SECTORIAL '

1. El regim d’'Us corresponent a cada classe, categoria i subcategoria del sol, que
regulen aquestes Normes urbanistiques, s’ha d’entendre sense perjudici de les demés
determinacions establertes per la legislacié aplicable en matéria de costes, pel que fa
a les servituds legals i d’altres limitacions de la propietat, per a la proteccié del domini
public maritim-terrestre, que no s’hi hagin recollit expressament per aquestes Normes.

2. S6n aplicables, igualment, els requisits i les limitacions establertes per d'altra
legislacié sectorial per raé de la matéria, tant pel que fa a I'is del sl com pel que
respecta a les facultats de disposicio.

3. La servitud de proteccié a qué es refereix 'apartat 2.1 de I'article 19 no podra ser
objecte de reduccidé en aplicacié del que estableix la Disposicié Transitdria Vuitena,
apartat 3, del Reglament de la Llei de Costes (RDL 1471/1989).

4. S’han de sotmetre a avaluacié d’impacte‘ ambiental tots els projectes d'usos, obres,
instal-lacions i construccions admesos per aquest Pla quan sigui preceptiva per
imperatiu de la legislacié aplicable.

Article 24. EFECTIVITAT DEL SUPERIOR NIVELL DE PROTECCIO
ESTABLERT PEL PLANEJAMENT URBANISTIC GENERAL ENVERS EL
SOL ABASTAT PEL PLA DIRECTOR

D’acord amb els objectius i contingut d'aquest document, el planejament territorial i el
planejament urbanistic, general i derivat, que es formuli podra concretar i desenvolupar
lordenacié dels usos i activitats admesos per aquestes normes, atenent a les
caracteristiques concretes de cada territori, i podra establir normes més restrictives ...

respecte a les determinades en aquest document i en el PDU;SC '

DISPOSICIO ADDICIONAL PRIMERA

TRLUC, els municipis inclosos dins de I'ambit territorial definit per I'article 4 d'aquestes
normes havien d'adaptar llur planejament urbanistic general a les determinacions
d’'ambdos plans directors dins el termini maxim de dos anys des de I'endema de la
publicacié de la seva aprovacié definitiva.
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L’incompliment d’aquests terminis pot comportat I'adopcio de les mesures previstes als
articles 82.3 i 90 del TRLUC.

2. D’acord amb allo establert per I'article 82.1 del TRLUC, els municipis inclosos dins
de l'ambit territorial definit per l'article 4 d’aquestes normes podran adaptar llur
planejament urbanistic general a les determinacions d'aquest document dins del
termini maxim de dos anys des de I'endema de la publicacio de I'aprovacioé definitiva.

3. Els plans d’ordenacié urbanistica municipal i les modificacions de planejament
urbanistic general en tramitacié a I'entrada en vigor del PDUSC-1 i el PDUSC-2, s’han
d’adaptar a les seves determinacions si en aquella data no han tingut entrada en
I'organisme competent per a |la seva aprovacié definitiva la documentacié completa de
I'expedient.

4. Pel que fa al sol incldos dins de 'ambit de les UTR-C, I'adaptacié comportara la
incorporacié de totes les determinacions establertes per aquest sol per aquest
document i els PDUSC-1 i PDUSC-2, sens perjudici de I'executivitat immediata
d'aquest document des de |la seva entrada en vigor.

Pel que fa al sol no urbanitzable i al sol urbanitzable no delimitat inclds a les UTR-CE,
cas que I'Ajuntament corresponent opti per la seva transformacié urbanistica en el
marc de l'adaptacié del planejament urbanistic general, d'acord amb el que preveu
I'article 17, apartat 2 d’aquestes normes, aquest haura de determinar els sectors de
transformacio i concretar les determinacions genériques que estableix 'article 20.

Pel que fa al sol urba i al sél urbanitzable delimitat amb pla parcial vigent, 'adaptacio
dels planejament general al Pla director comportara la concrecidé de les determinacions
generiques que estableix 'article 22 d'aquestes normes.

DISPOSICIO ADDICIONAL SEGONA

D’acord amb alld establert per 'article 82.1 del TRLUC, els municipis inclosos dins de
ambit territorial definit per larticle 4 d'aquestes normes podran adaptar |llur
planejament urbanistic general a les determinacions d’'aquest document dins del
termini maxim de dos anys des de I'endema de la publicacio de I'aprovacio definitiva

DISPOSICIO ADDICIONAL TERCERA

Les determinacions d'aquest document i del PDUSC-1 i PDUSC-2 sén normatives i
vinculen a les administracions i als particulars.

Mentre no es completi l'adequaciéo del planejament urbanistic general a les
determinaciohns dels dos plans directors urbanistics del sistema costaner, els
ajuntaments no poden tramitar figures de planejament ni instruments de gestié ni
atorgar llicencies que contradiguin aquest document i estan obligats a advertir de
forma expressa de la seva existéncia, vigéncia i del caracter vinculant de les seves
determinacions en respondre a les consultes i sollicituds d anformac:lo urbamstfca que
formulin els particulars. ' iy
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DISPOSICIO ADDICIONAL QUARTA

Els plans d'ordenacié urbanistica municipal han de classificar, en el moment de la seva
adaptacio al PDUSC-1 i PDUSC-2 , com a sol no urbanitzable costaner, tot el sol
inclos en les unitats territorials de regulacid de soél costaner (UTR-C), actualment
classificat bé com a sél urbanitzable delimitat, sense Programa d’actuacio urbanistica
o Pla parcial de delimitacioé vigents, bé com a sél no urbanitzable, inclés o no en el
PEIN, situats I'un i I'altre dintre o fora de la franja de 500 metres d'amplada i amb les
subcategories (claus NU-CPEIN, NU-C1, NU-C2 i NU-C3 i codis grafics CPEIN, C1,
C2 i C3) que s’hi assenyalen, sense perjudici del que preveuen els apartats 3 i 4 de
l'article 9 d’aquestes normes.

DISPOSICIO ADDICIONAL CINQUENA

1. El pla d'ordenacié urbanistica municipal, a més de recollir i concretar les
determinacions establertes a les Disposicions Addicionals Primera i Tercera, ha de:

- Regular el sél no urbanitzable costaner d'acord amb alld establert pels articles 11,
14,15 i 16 d'aquestes normes, sense perjudici de poder incrementar els nivells de
salvaguarda i proteccié dels valors objecte de I'article 1r de les mateixes.

- Fixar els llindars relatius a les construccions, instal-lacions i usos propis de les
activitats agricoles, ramaderes, forestals o explotacié de recursos naturals, als qual es
refereixen els articles 49.1 i 58.8.c) del TRLUC, en coheréncia amb les determinacions
establertes als articles 15 i 16 d'aquestes normes.

2. Els plans d’'ordenacié urbanistica municipal poden preveure la necessitat o la
conveniéncia de plans especials per l'ordenacié i els desenvolupament dels usos
admesos i per a la gestié del sol no urbanitzable costaner, per tal de precisar-ne el
regim d'utilitzacioé i, si s'escau, de preveure mesures per a posar-lo en valor, per fer
efectius els criteris d’aquest pla director.

3. El planejament drbanistic, general o derivat, ha de :

- Regular els usos i obres de caracter provisional i prohibir els que resultin
incompatibles amb els objectius del pla director.

- Acotar els trams de fagana maritima, el tractament homogeni dels quals es proposi
obtenir mitjancant les corresponents actuacions edificatdries susceptibles de ser.
autoritzades, als efectes d'alld previst per I'article 22 d’aquestes normes.

-Regular expressament els parametres i criteris d’harmonitzacié formal i compositiva
de les edificacions per tal que aquestes, sigui quin sigui I'Us al qual s’hagi de destinar,
tinguin una tipologia adequada al paisatge natural i urba que les ha d’'acollir.

-Preveure les reserves suficients per a 'accés al mar i per a aparcaments, d’acord amb
les determinacions d'aquest pla director.

-Complir, en la regulacid del sol urba i urbanitzable
establertes pels articles 20 i 22 d’aquestes normes.

les.-
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DISPOSICIO ADDICIONAL SISENA v 60

Els limits grafics que identifiquen les diverses categories i subcategories assenyalats
en els planols d’ordenacié, es podran precisar en el moment de I'adequacié del
planejament general del municipi a les determinacions del Pla director, respectant les
regles segients: ‘

a) No s’alterard substancialment la forma i funcionalitat de cada categoria o
subcatetoria proposades en els planols d’'ordenacié del Pla director.

b) La superficie de cadascuna de les categories i subcategories en els planols
esmentats no es podra alterar, en cap cas, en més d'un 5% d'augment o disminucié.

c) La precisié i ajust dels limits haura de justificar-se per rao de:

-Referir-se als limits que per cada classe de sol hagi establert el planejament
general vigent.

-Adequar-se a les caracteristiques topografiques i morfoldgiques dels terrenys.

-L’existéncia d’arbrat, vegetacio o altres elements naturals i artificials d'interés,
que justifiquin la precisid per tal de reforcar i clarificar la consecucié dels objectius de
proteccio pretesos.

-Ells limits de propietats.

-Les xarxes d'infraestructures de serveis.

DISPOSICIO ADDICIONAL SETENA

Les referéncies a I'organ competent de paisatge contingudes en aguestes normes,
al'ludeixen a la Subdirecci6 General de Planificacié Territorial i Paisatge del
Departament de Territori i Sostenibilitat. Els informes que requereixen la decisié
d'aquest organ tindran caracter vinculant quan aixi ho determini I'ordenament juridic
vigent. e ———————

AU

DISPOSICIONS TRANSITORIES

yieme de Calalunya
Primera. Des de l'entrada en vigor d’aquest documeént i dels plans directors
urbanistics del sistema costaner 1 2, i en tant que el planejament urbanistic general
dels municipis abastats no s’hi adapti, son directament aplicables les determinacions
contingudes en aquesta normativa.

A aquests efectes:

- En el sol urba i en el sdl urbanitzable delimitat amb pla parcial vigent abastat per
aquest document i els plans directors urbanistics del sistema costaner, per a poder
autoritzar edificacions destinades a usos residencials i d’habitatge o d'altres
ordinariament no autoritzables dintre de I'amplada de la servitud de proteccié prevista
per la legislacié aplicable en matéria de costes caldra que, préviament, mitjangant
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almenys un pla de millora urbana es justifiqui expressament el compliment dels| / ©1 i
diversos requisits exigibles i que, a més a més, s'acotin els trams de fagana maritima,

el tractament homogeni dels quals es proposi obtenir mitjangant les corresponents
actuacions edificatories a autoritzar.

- En el sol urbanitzable delimitat i I'urbanitzable no delimitat amb Programa d’actuacié
urbanistica o Pla parcial de delimitacié vigents abastats per aquest document i el .
PDUSC-1 i PDUSC-2, el planejament urbanistic derivat que es presenti a tramit ha
d’ajustar-se a allo establert per I'article 20 d’aquestes Normes.

- En el sdl urbanitzable no delimitat abastat per aquest document i els plans directors
urbanistics del sistema costaner, que no ha de passar a ser necessariament sol no
urbanitzable costaner, identificat per les unitats territorials de regulacié de soél costaner
especial (UTR-CE, i codi grafic CE), el planejament urbanistic derivat que es presenti a
tramit | també el planejament urbanistic derivat que ha estat objecte de suspensié de
llur tramitacié en ocasié de la preparacié dels plans directors 1 i 2 del sistema
costaner, com de les seves aprovacions inicials, s'ha d'ajustar a alld establert per
I'article 20 d'aquestes normes sempre que es consideri adient la seva transformacio en
coheréncia amb el model urbanistic establert pel planejament general municipal.

- El s0l no urbanitzable abastat pels tres documents, que no ha de passar a ser
necessariament sol no urbanitzable costaner, identificat amb les unitats territorials de
regulacio de sol costaner especial (UTR-CE, i codi grafic CE) té el réegim d'is que li
correspon, en general, segons la Llei d'urbanisme i, en particular, segons el
planejament urbanistic general. Tot aix0 sens perjudici de la modificacié o revisié
d’aquest , sigui per considerar-los sol no urbanitzable costaner, o sigui per preveure la
seva transformacio urbanistica, en quin cas haura de subjectar-se als procediments
legalment establerts i a les condicions establertes a I'article 20 d’aquestes normes.

- El régim d'Us en els sols no urbanitzable i urbanitzable no delimitat abastats pel Pla
director que han de passar a ser necessariament sol no urbanitzable costaner en
qualsevol de les seves categories, identificats per les unitats territorials de regulacié de
s0l costaner (UTR-C, claus NU-CPEIN, NU-C1, NU-C2 i NU-C3 i codis grafics CPEIN,
C1; C2 i C3) s’ha d'ajustar a allo establert pels articles 12, 15, 16 i 17 d’aquestes
normes, els efectes dels quals abasten tots els projectes que es presentin a tramit i,
també, els que han estat objecte de suspensi6é d’atorgament de llicéncies en ocasid
tant de la preparacié d'aquest document, aixi com del PDUSC-1 i del PDUSC-2 com
de la seva aprovacid inicial.

- En sol no urbanitzable i en sél urbanitzable no delimitat abastats pel Pla director que
han de passar a ser necessariament sol no urbanitzable costaner 1, identificats per les
unitats territorials de regulacié de sol costaner (UTR-C cral,J"'NU C. chodl' gir!aflc;l ,Q)
resten subjectes al régim d’'Us establert a I'article 15 d’ aquei_ _:normes,, Teritor i Sostenibilital

s

Segona. En els sols no urbanitzables i urbanitzables no dellmitats éénse prograil :
d'actuacié urbanistica o pla parcial de delimitacié vigents, que. han de | passar é"éér
necessariament sol no urbanitzable costaner, identificats per les unitats territorials de
regulacié de sol costaner (UTR-C, claus NU-CPEIN, NU-C1, NU-C2 i NU-C3 i codis
grafics CPEIN, C1; C2 i C3), les installacions i construccions, entre elles les de
camping, existents abans de I'entrada en vigor dels plans directors del sistema

costaner 11 2, que s’ajustin al regim d'Us establert a I'article 47 del TRLUC, autoritzats .
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0 no conforme als planejaments generals vigents i que no siguin admesos per les
determinacions dels plans directors urbanistic del sistema costaner, podran. continuar
desenvolupant la seva activitat amb les condicions i les limitacions seglents: 14

a) En els sdls amb clau NU-CPEIN i codi grafic CPEIN, no podran afectar-se
directament o indirectament els valors dels LICS i/o ZEPA inclosos en la xarxa
Natura 2000 i caldra atendre les determinacions establertes en els
corresponents plans especials de proteccié del medi natural i del paisatge.

b) Es respectaran les construccions i instal-lacions, entre elles les de camping,
amb la superficie existent abans de l'entrada en vigor del plans directors
urbanistics del sistema costaner i s’autoritzaran les obres de consolidacio,
conservacid, reparacid, substitucid, modernitzacid, millora i les d'adaptacié a
les condicions higiéniques i ambientals requerides legalment aixi com les
encaminades a reduir els efectes negatius d'impacte ambiental i paisatgistic

- en el supdsit d'establiments no autoritzats en el marc del planejament vigent
s’haura de tramitar un pla especial urbanistic, d’acord amb la legislacié vigent

- en el supodsit d’establiments autoritzats, només sera preceptiu el pla especial
urbanistic si I'abast de les obres ho requereix, d'acord amb la legislacié vigent

c) D'acord amb el planejament municipal i els organismes sectorials també
s'admetran en els establiments existents el trasllat d’'unitats d'acampada o
edificis existents, fora de la superficie actual de I'establiment, en els suposits
seglents:

- per canvis derivats de la legislacio sectorial hidraulica o de costes
- per modificacions en el planejament urbanistic vigent
- per previsio de noves infraestructures terrestres

En particular, dins dels ambits delimitats amb clau NU-CPEIN i codi grafic
CPEIN, sera el pla especial de protecci6é del medi natural i del paisatge la figura
de planejament que regulara l'ordenacié dels usos i fixara les normes de
proteccié especifiques en aquests ambits.

d) No s’admetran obres d’ampliacié de les edificacions i instal-lacions existents,
amb excepcid feta dels suposits seglients i sempre d’acord amb el planejament
municipal, els organismes sectorials i la tramitacio legalment establerta:

- aquells campings respecte als quals el planejament vigent amb anterioritat a
aquest pla director reculli normativament o graficament la possibilitat d’'ampliacié
del seu ambit, en el qual cas s'admetra la seva ampliacidé d’acord amb les
determinacions del planejament general vigent i amb els requeriments establerts
per la legislacié sectorial que els hi és d'aplicacié.

- en la resta de casos, el planejament general municipal, si aixi ho estima oportu i
d'acord amb els criteris coherents amb les finalitats d’aquest document i dels
plans directors urbanistics del sistema costaner, podr__a preveure Iamphamé ens
els suposits segiients: sy G Al

- millora en la quantitat i la qualitat dels serveis

- integracio paisatgistica de les instal-lacions
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- adaptaci6 a la normativa sectorial 2
i | : “t J)
En aquest supodsit, sempre que es produeixi una pérdua de sol costaner i sigui
viable, especialment en sols amb clau NU-CPEIN, s’hauran de preveure
compensacions en forma d’ampliacions de sol protegit en d’altres ambits del

municipi afectat.

Excepcionalment, en casos degudament justificats, es permetran petites
ampliacions en el nombre d'unitats d'acampada que permetin garantir la
viabilitat econdomica d’'establiments de superficie reduida o que, en el marc de
la reordenacié via pla -especial, resultin necessaries per raons d'ordenacio
funcional.

Atés que no es permet la ubicacio de nous establiments, aquestes ampliacions
no podran equiparar-se a una nova implantacié i hauran de ser inversament
proporcionades a la mida de I'establiment amb la finalitat de propiciar la millora
i viabilitat dels campings de superficie més reduida. _
Atesos els valors dels ambits del PDUSC, i seguint el criteri de creixement
continu del sol a transformar, la previsio del Decret 159/2012, d'establiments
d’allotjament turistic i d’habitatges d'us turistic, que permet ampliacions
discontinues, no sera d’aplicacié quan la discontinuitat suposi una implantacio
aillada en un entorn rural no transformat.

El cessament de l'activitat existent comportara que la nova activitat que s'implanti
haura de ser conforme al régim d’usos establert per al PDUSC per aquests sols.

Tercera. Els terrenys de la finca Pinya de Rosa, al terme municipal de Blanes, es
regulen per la Llei 25/2003, de 4 de juliol. Els terrenys corresponents al Paratge del
Gorg, al terme municipal de Creixell, resten subjectes a la Resolucié del conseller
de Medi ambient i Habitatge, de data 29 d'abril de 2004 (DOGC 13/05/04). Els
terrenys corresponents a I'ambit de Port Aventura, en els municipis de Vila-seca i

Salou, es regulen per la Llei 2/1989, de 16 de febrer, de Centres Recreatius i
Turistics, i pel Decret 161/2003, de 23 de juny, modificat pel Decret 161/2003, de
23 de juny.

DISPOSICIO FINAL

La Modificacié puntual i unificaci® de les normes urbanistiques del Pla director
urbanistic del sistema costaner i del Pla director urbanistic dels ambits integrats per
sectors de sol urbanitzable delimitat sense pla parcial aprovat entrara en vigor el
mateix dia de la publicacié de l'acord d'aprovacié definitiva i d’aquestes normes
urbanistiques al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya. =

e

i i Sostenibilitat
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